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SECRETARIA GENERAL:
MIRIAM PEREZ AFONSO

En la Sala de reuniones de Los Llanos de Aridane, a 30 de septiembre
de 2024, previa convocatoria y citaciones hechas en forma legal, se
retine la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, al objeto de celebrar sesidn
Extraordinaria en primera convocatoria.

Preside la sesidén, José Javier Pérez Llamas, y asisten los Sres.
Concejales arriba mencionados.

Estéd presente la Secretaria General, Miriam Pérez Afonso, quien da
fe del Acto.

Convocada la sesién para las 13:30 horas, por la Presidencia se
declara abierta siendo las 13 horas y 43 minutos, y de conformidad con
el Orden del Dia, se examinan los siguientes asuntos:

1. LICENCIA DE OBRA MAYOR (EXPEDIENTE 2024-5190)

Visto el expediente N° 2024005190, relativo a licencia municipal de obras
para disminucién de estrato de tierra vegetal para mejora de cultivo de una
parcela agricola, a solicitud de D. Enrique Luis Larroque Castillo Olivares, a
ubicar en Camino San Antonio, ref. catastral 38024A016000540000KJ, en este
término municipal.

ANTECEDENTES
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1.- Vista la solicitud presentada por D. Enrique Luis Larroque Castillo

Olivares, con D.N.I. 33.509.732 C, solicitando licencia municipal de obras para
disminucién de estrato de tierra vegetal para mejora de cultivo de una parcela
agricola, a ubicar en Camino San Antonio, ref. catastral 38024A016000540000KJ,
en este término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisidén
Informativa de Ordenacién Territorio, Planificacién Econdémica Estratégica,
Vivienda, Reconstruccién, celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por 1la Oficina
Técnica Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que
el terreno donde se actua, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene
una Clasificacién de SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

Las obras a realizar consisten basicamente en el desmonte y nivelacidén. Todas
las obras son de gran sencillez y de escasa entidad y los volumenes de tierras a
mover no son muy significativos, estimédndose inferior a 21.334,80°. La
plataforma final presenta una inclinacién del 3% descendiente hacia el oeste,
solucién ésta que se ha adoptado para compensar los volUnemes de tierras a mover
y facilitar a su vez la incidencia del sol en el cultivo que se establecera en
esta parcela.

Se trata de la retirada de un espesor aproximado de menos de dos

metros de altura, aunque esto es una medida aleatoria ya gue aunque se
ha realizado algun sondeo, es imposible saber que espesor tiene el monto
de tierra vegetal, de esta forma, se pretende realizar una explotacidn
agricola mas eficiente y el traslado de este volumen de tierra vegetal a
una finca de la misma propiedad en este entorno o en la Costa de
Tazacorte, para su restitucidédn como parcela agricola afectada por la
colada del Volcadn de Cumbre Vieja acaecido en septiembre de 2021,
realizadndose catas con las retroexcavadoras para establecer la pauta seguir.

Una vez conseguida la plataforma necesaria, se repondrd el
sistema de regadio en las mismas condiciones y se procederd al plantado
de la misma variedad de cultivo.

La realidad es que las obras se remiten a la retirada del sistema de
riego, retirada de la planta de plédtanos existente y directamente la
extraccién de 1la tierra vegetal para su carga directa a camidén vy
transporte hasta la finca de destino en Tazacorte en finca anexa.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Agricola.
CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesiédn de licencia
urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.
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— El1 articulo 21.1.9) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en la Legislacidn
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a Enrique Luis Larroque Castillo Olivares, con D.N.I.
33.509.732 C, licencia municipal de obras para disminucién de estrato de tierra
vegetal para mejora de cultivo de una parcela agricola, a ubicar en Camino San
Antonio, ref. catastral 38024A016000540000KJ, en este término municipal,
conforme a las circunstancias siguientes:

Las obras a realizar consisten basicamente en el desmonte y nivelacidén. Todas
las obras son de gran sencillez y de escasa entidad y los volumenes de tierras a
mover no son muy significativos, estim&ndose inferior a 21.334,80°. La
plataforma final presenta una inclinacién del 3% descendiente hacia el oeste,
solucidén ésta que se ha adoptado para compensar los volunemes de tierras a mover
y facilitar a su vez la incidencia del sol en el cultivo que se establecerd en
esta parcela.

Se trata de la retirada de un espesor aproximado de menos de dos
metros de altura, aunque esto es una medida aleatoria ya que aungque se
ha realizado algun sondeo, es imposible saber que espesor tiene el monto
de tierra vegetal, de esta forma, se pretende realizar una explotacidn
agricola més eficiente y el traslado de este volumen de tierra vegetal a
una finca de la misma propiedad en este entorno o en la Costa de
Tazacorte, para su restitucién como parcela agricola afectada por la
colada del Volcan de Cumbre Vieja acaecido en septiembre de 2021,
realizandose catas con las retroexcavadoras para establecer la pauta seguir.

Una vez conseguida la plataforma necesaria, se repondrd el sistema de
regadio en las mismas condiciones y se procederd al plantado de la misma
variedad de cultivo.

La realidad es que las obras se remiten a la retirada del sistema de
riego, retirada de la planta de plétanos existente y directamente la
extracciédn de la tierra vegetal para su carga directa a camibén vy
transporte hasta la finca de destino en Tazacorte en finca anexa.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Agricola.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-
El Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de
OCHENTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS (80.990,18
€)

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Vista la documentacién aportada, se estima suficiente una duracidénde la obra e unos
DOS MESES.
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SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
La finca estd ubicada en el municipio de Los Llanos de Aridane, poligono 016 vy
recinto 0001, con una superficie de 1,7409 Ha.

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta 1licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrad ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirén alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccidn por
los servicios técnicos municipales para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras vy la colocacién de magquinarias vy servicios, debera
condicionarse a la aprobacidén de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y deméds elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacidén de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidén, en su caso, para la
implantacidén de elementos de organizacidédn de obra.

- Durante la realizacidén de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podran realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.

- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutardn por personal cualificado, realizdndose conforme a las
normas de buena construccidn.

- Se tendran en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidén adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos
y la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccién y demolicidn.

Notificar la presente resolucién al interesado y a la Intervencidén de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidén de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

2. LICENCIA DE OBRA MAYOR (EXPEDIENTE 2024-5642)

Visto el expediente N° 2024005642, relativo a licencia municipal de obras
para disminucién de estrato de tierra vegetal para mejora de cultivo de una
parcela agricola, a solicitud de D. Enrique Luis Larroque Castillo Olivares, a
ubicar en interior a C/ Los Molinos, ref. catastral 38024A01600053, en este
término municipal.

ANTECEDENTES
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1.- Vista la solicitud presentada por D. Enrique Luis Larroque Castillo

Olivares, con D.N.I. 33.509.732 C, solicitando licencia municipal de obras para
disminucién de estrato de tierra vegetal para mejora de cultivo de una parcela
agricola, a ubicar en interior a C/ Los Molinos, ref. catastral 38024A01600053,
en este término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisidén
Informativa de Ordenacién Territorio, Planificacién Econdémica Estratégica,
Vivienda, Reconstruccién, celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por 1la Oficina
Técnica Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que
el terreno donde se actua, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene
una Clasificacién de SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

Las obras a realizar consisten basicamente en el desmonte y nivelacidén. Todas
las obras son de gran sencillez y de escasa entidad y los volumenes de tierras a
mover no son muy significativos, estimadndose inferior a 4.000,00°. La plataforma
final presenta una inclinacién del 3% descendiente hacia el oeste, solucidn ésta
que se ha adoptado para compensar los volunemes de tierras a mover y facilitar a
su vez la incidencia del sol en el cultivo que se establecerd en esta parcela.

Se trata de la retirada de un espesor aproximado de menos de dos
metros de altura, aunque esto es una medida aleatoria ya que aungue se
ha realizado algtn sondeo, es imposible saber que espesor tiene el monto
de tierra vegetal, de esta forma, se pretende realizar una explotacidn
agricola més eficiente y el traslado de este volumen de tierra vegetal a
una finca de la misma propiedad en este entorno o en la Costa de
Tazacorte, para su restitucién como parcela agricola afectada por la
colada del Volcadn de Cumbre Vieja acaecido en septiembre de 2021,
realizadndose catas con las retroexcavadoras para establecer la pauta seguir.

Una vez conseguida la plataforma necesaria, se repondrda el
sistema de regadio en las mismas condiciones y se procederd al plantado
de la misma variedad de cultivo.

La realidad es que las obras se remiten a la retirada del sistema de
riego, retirada de 1la planta de pléatanos existente y directamente la
extracciédn de la tierra vegetal para su carga directa a camidén vy
transporte hasta la finca de destino en Tazacorte en finca anexa.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Agricola.
CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesidén de licencia
urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— El1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.
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El expediente ha seguido la tramitacién establecida en 1la Legislacidén
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a Enrique Luis Larroque Castillo Olivares, con D.N.I.
33.509.732 C, 1licencia municipal de obras para disminucidén de estrato de tierra
vegetal para mejora de cultivo de una parcela agricola, a ubicar en interior a
C/ Los Molinos, ref. catastral 38024A01600053, en este término municipal,
conforme a las circunstancias siguientes:

Las obras a realizar consisten basicamente en el desmonte y nivelacidén. Todas
las obras son de gran sencillez y de escasa entidad y los volumenes de tierras a
mover no son muy significativos, estimdndose inferior a 4.000,00°. La plataforma
final presenta una inclinacién del 3% descendiente hacia el oeste, solucidén ésta
que se ha adoptado para compensar los volUnemes de tierras a mover y facilitar a
su vez la incidencia del sol en el cultivo que se establecerd en esta parcela.

Se trata de la retirada de un espesor aproximado de menos de dos
metros de altura, aunque esto es una medida aleatoria ya gue aunque se
ha realizado algln sondeo, es imposible saber que espesor tiene el monto
de tierra vegetal, de esta forma, se pretende realizar una explotacidn
agricola mas eficiente y el traslado de este volumen de tierra vegetal a
una finca de la misma propiedad en este entorno o en la Costa de
Tazacorte, para su restituciédn como parcela agricola afectada por la
colada del Volcadn de Cumbre Vieja acaecido en septiembre de 2021,
realizadndose catas con las retroexcavadoras para establecer la pauta seguir.

Una vez conseguida la plataforma necesaria, se repondrd el sistema de
regadio en las mismas condiciones y se procederda al plantado de la misma
variedad de cultivo.

La realidad es que las obras se remiten a la retirada del sistema de
riego, retirada de la planta de pléatanos existente y directamente la
extraccién de 1la tierra vegetal para su carga directa a camidén vy
transporte hasta la finca de destino en Tazacorte en finca anexa.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Agricola.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-
El Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de
VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS
(22.416,86 €).

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Vista la documentacién aportada, se estima suficiente una duracidénde la obra e unos
DOS MESES.

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
La finca estd ubicada en el municipio de Los Llanos de Aridane, poligono 016 vy
recinto 0001, con una superficie de 0,2411 Ha.
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CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccidn por
los servicios técnicos municipales para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de las obras y la colocacién de maquinarias vy servicios, deberéa
condicionarse a la aprobacién de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacién de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y demds elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidén, en su caso, para la
implantacidén de elementos de organizacidédn de obra.

- Durante la realizacién de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podréan realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.

- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutaran por personal cualificado, realizandose conforme a las
normas de buena construccioén.

- Se tendran en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidn adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, sera obligatoria la retirada de los mismos
y la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccién y demolicidn.

Notificar la presente resolucidén al interesado y a la Intervencidédn de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidén de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

3. LICENCIA DE OBRA MAYOR (EXPEDIENTE 2024-9706)

Visto el expediente N° 2024009706, relativo a licencia municipal de obras para
construccidén de vivienda unifamiliar aislada, con proyecto béasico, a solicitud de D.
Jesus Manuel Perera Carreras, a ubicar en Callején Angosto-R.C. 5331818BS1753S, en este
término municipal.

ANTECEDENTES
1.- Vista la solicitud presentada por D. JesUs Manuel Perera Carreras, con D.N.I.
42.191.736 F, solicitando licencia municipal de obras para construccién de vivienda
unifamiliar aislada, con proyecto Dbéasico, a ubicar en Callején Angosto-R.C.

5331818BS1753S, en este término municipal.
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2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisién Informativa de

Ordenacién Territorio, Planificacién Econémica Estratégica, Vivienda, Reconstruccién,
celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por la Oficina Técnica
Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que el terreno donde
se actta, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene una Clasificacidén de
SUELO URBANO.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

El proyecto combina los usos de oficina y wvivienda en una edificacidén de dos
plantas, disefiando el primer nivel para las dependencias més publicas y el segundo nivel
para las 4&reas privadas. Esta distribucidén inteligente garantiza que las actividades
profesionales vy personales se puedan realizar de manera eficiente vy cbémoda, sin
interferencias.

En la planta baja, la edificacidén presenta dos accesos principales desde la calle.
Uno de estos accesos es vehicular y permite llegar directamente hasta el aparcamiento
interior, que tiene capacidad para dos coches, proporcionando seguridad y comodidad para
los residentes. E1 otro acceso es peatonal y se realiza a través del cerramiento
exterior, un tramo corto que conduce a la edificacidén dejando a la izquierda el Patio 1,
un &rea verde que aporta frescura y estética al entorno, y a la derecha la zona de
aparcamiento, que ofrece una vista ordenada y limpia.

La entrada principal se encuentra bajo un pequefio porche, disefiado para mejorar las
sensaciones previas antes de cruzar al interior. Al atravesar esta entrada, se llega al
hall, un espacio de distribucidén que divide las dos &areas funcionales del edificio. A la
izquierda del hall, se encuentra la zona profesional, que alberga una oficina moderna vy
funcional, equipada para cumplir con todas las necesidades laborales, y el Bafio 1, que
proporciona comodidad y privacidad tanto para empleados como para visitantes.

Si continuamos recto en el hall, se accede a la zona residencial, donde se
despliega la vivienda. Al entrar, la primera estancia gque se encuentra es un amplio y
didfano salén-comedor-cocina. Este espacio estd disefiado bajo el concepto de planta
abierta, integrando las funciones de estar, comer y cocinar en una sola &rea para
fomentar la interaccién familiar y social. Grandes ventanales permiten la entrada de 1luz
natural, creando un ambiente luminoso y acogedor. La cocina cuenta con una isla central
que sirve como barra y A&rea de preparacién. Desde la cocina, se puede acceder a una
despensa, ideal para el almacenamiento, y desde esta despensa, se tiene acceso al Patio
2, un area que facilita la entrada de luz y ventilacidén natural muy importante en toda la
edificacidn.

La cocina también se comunica con la barbacoa exterior, un espacio disefiado para el
esparcimiento, y al lado de esta se encuentra el Bafio 2, que permite un uso independiente
sin necesidad de ingresar a la vivienda principal. El1 comedor, parte del espacio diéfano,
acttia como un nexo que conecta con la Terraza 1, un area exterior que ofrece una
transicién perfecta entre el interior y el exterior. Justo al otro lado del comedor, se
encuentra la escalera, adosada al cerramiento oeste, que lleva a la primera planta.

En la planta alta, considerada la zona mas privada o de noche, se encuentran las
dreas destinadas aldescanso. La habitacién principal (Habitacién 1) es un espacio cdmodo
y bien iluminado, disefiado para ofrecer el médximo confort y privacidad. Se accede a esta
habitacidén desde el Pasillo 1, donde desemboca la escalera, y a través del Pasillo 2, que
estd flanqueado por un vestidor a la izquierda y el Bafio 3 a la derecha. Al fondo de la
Habitacién 1, se encuentra el Patio 3, un espacio exterior que afiade un toque de
serenidad y aporta iluminacién natural y ventilacidén a este dormitorio.

El Pasillo 2 también conduce al Bafio 4, otro bafio completo que sirve a los
ocupantes de la segunda habitacidén (Habitacién 2). Esta habitacidébn, igual de cdédmoda, se
abre a la Terraza 2, situada en este nivel, ofreciendo un espacio adicional al aire
libre.
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La escalera, en su segundo tramo, permite acceder a la planta de cubierta, donde se
ubica un pequefio cuarto de servicios. Este cuarto estd equipado con los elementos
necesarios y, por tanto, proporciona un area funcional para la vivienda. En esta planta
se encuentra la azotea, un espacio abierto y versatil que sirve como espacio
complementario al cuarto de servicios.

Programa de necesidades

El programa de necesidades de compone de:

PB. Planta Baja

Hall

Oficina

Barfios

Salén-Comedor-Cocina.

Despensa

Ademéds, en esta planta se ubicardn zonas exteriores tales como, Barbacoa, Patios,
Terraza y Aparcamiento en superficie.

Pl. Planta Alta

Habitacién principal con bafio en suite.

Habitacién doble

Bafio comin

Vestidor.

En esta planta también se proyectan pieza exteriores tales como un patio y una
terraza.

P2. Planta Cubierta

Pieza de Servicio

Y una pieza exterior consistente en una terraza

El uso caracteristico del edificio es uso terciario de oficina profesional.
CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesién de licencia urbanistica
es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales de Canarias.

— El1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en la Legislacién aplicable y
que la licencia pretendida es conforme con la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a D. Jesus Manuel Perera Carreras, con D.N.I. 42.191.736 F,
licencia municipal de obras para construccién de vivienda wunifamiliar aislada, con
proyecto béasico, a ubicar en Callején Angosto-R.C. 5331818BS1753S, en este término
municipal., conforme a las circunstancias siguientes:

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS. -

El Presupuesto de Ejecuciédn Material asciende a 1la cantidad de DOSCIENTOS
SETENTA MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS. (270, 689.45
€)

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Vista la documentacidén aportada, se estima suficiente una duraciénde la obra de 24
MESES.

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
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PE. Planta Baja
Referencia Superficie atil (m?)
Porche (S0%) 0.8
Hall 4,00
Oficina 1334
Banol 4,50
Total, atil interior Oficina 22,65
Salén-comedor-cocina 5563
Despensa 9,77
Bafo 2 2,94
Barbacoa (50%) 130
Total, atil interior Oficina + Vivienda 104,09
Patiol 427
Patio 2 397
Terrazal 5362
Aparcamiento 4983
Total, Gtil exterior (no computa) m,e9
Total 104,09
Pl Planta Alta
Referencia Superficie atil (m?)
Habitacién 01 13,72
Habitacién 02 16,85
Bafic 03 863
Bafio 04 6,76
Pasillo 6,70
Pasillo 2 553
Vestidor 7,20
Escaleral 4,51
Total, Gtil interior 69,90
Terraza 02 31,80
Patio 3 559
Total, Gtil exterior (no computa) 37,39
Total | 69,90
P2. Planta Cubierta
Referencia Superficie atil (m?)
Pieza de Servicio 9,80
Escalera 2 45
Total, Gtil interior 14,31
Azotea (no computa) 69,32
Total 14,31
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Superficies Gtiles y construidas
Uso (tipo) Sup. atil [(m3) Sup. cons. (m?) | %
P8. Oficina 2265 2742
PB. Vivienda 81,44 96,35
Pl. Planta Alta 69,90 9796
P2. Planta Cubierta 143 2424
Total Oficina 22,65 27,42 N,15%
Total Vivienda 165,65 218,55 88,85%
Total 188,30 24597 100% |
Notacon, |
Sup gt Superfice el
Sup cons. SupDerficie Constnada

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta 1licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccidén por
los servicios técnicos municipales para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de ejecucidédn desarrollard el
proyecto béasico y definird la obra en su totalidad sin que en é1 puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo las que en
su caso se otorgaron la licencia municipal de obras, 1la concesiones 'y otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables.

El Proyecto de ejecucidédn incluird los proyectos parciales u otros documentos técnicos
que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo, los cuales se integraradn en el
proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacidédn del proyectista.

El art. 6.1.4. del CTE establece que en el Anejo I se relacionan los contenidos del
proyecto de edificacidén, sin perjuicio de 1lo que, en su caso, establezcan las
Administraciones competentes.

Se deberd aportar el documento de Gestidén de Residuos en el Proyecto de Ejecucidn en
cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y
gestién de los residuos de construccién y demoliciédn.

Direccidén facultativa de técnicos, segun lo expresado en la Ley de Ordenacidén de la
Edificacién

Estadistica de edificacidén y vivienda.

FIANZA POR URBANIZACION

En cumplimiento con lo establecido en el RGESPC la actuacidédn urbanistica solicitada
vendra condicionada a la urbanizacidén y edificacién simulténea en aplicacidén del PGO y el
citado RGESPC, de esta forma se tiene que:

De conformidad con la Legislacién y Reglamentacién Urbanistica, asi como con el Plan
General de Ordenacidén Urbana, el compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las obras
que afecten al frente de la fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda
construir, sino a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los
servicios publicos necesarios, de conformidad con lo establecido en el RGESPC; todo ello
ademas del deber de cesidén de los terrenos.

En cumplimiento de 1la Normativa Urbanistica vigente, el otorgamiento de Licencia
implica para el promotor la cesidén de los terrenos y urbanizacién simultdneamente a la
edificacién, de las obras correspondientes para que la parcela adgquiera la condicién de
Unidad Apta para Edificar.
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Para ello, el Ayuntamiento deberd exigir las garantias del cumplimiento que regula el

RGESPC; esta situacidn, supone una superficie afectada y resulta una previsidén de costes
para las obras de urbanizacidn correspondientes que se recogen en el cuadro siguiente:

| Modulo Bose de oplitacion poro sl aho 2020 642,36 Clem® |
Afsccion Tipo de Afeccién Urbonistica T ""‘:9' . N

| 1 JUrbonizacién o2 20,00 2 &97.91

| Totales | 20,00 2.691,91

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacién de maquinarias vy servicios, debera
condicionarse a la aprobacidén de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del acta de replanteo con V.B. del Técnico Responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y deméds elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de 1la Licencia Municipal de instalacién, en su caso, para la
implantacién de elementos de organizacidén de obra.

- Durante la realizacién de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podréan realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.

- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutaran por personal cualificado, realizadndose conforme a las
normas de buena construccidén, no amparando esta licencia ningun tipo de obra que no se
encuentre incluida en la misma

- Se tendridn en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidédn adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos
y la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccién y demoliciédn.

- Se advierte de la obligatoriedad de solicitar una vez finalidadas las obras vy
sobre la base de una licencia de obras, la correspondiente comunicacidén previa de primera
ocupacidén, requisito imprescindible para la prestacidén de los servicios municipales.

Notificar la presente resolucidén al interesado y a la Intervencidédn de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidén de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

4. LICENCIA DE OBRA MAYOR (EXPEDIENTE 2023-15)

Visto el expediente N° 2023000015, relativo a licencia municipal de obras
para rehabilitacién de vivienda, a solicitud de FABIELLA S.L., sita en C/
Fernandez Tafio n° 17-Ref. Catastral 55381B1BS1753N, en este término municipal.
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ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por FABIELLA S.L., con C.I.F. B-1066472,
solicitando licencia municipal de obras para rehabilitacién de vivienda, sita en
C/ Fernadndez Tafio n°® 17-Ref. Catastral 55381B1BS1753N, en este término
municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisién Informativa de
Ordenacién Territorio, Planificacidén Econémica Estratégica, Vivienda, Reconstruccién,
celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por la Oficina Técnica
Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que el terreno donde
se actla, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene una Clasificacidén de
SUELO URBANO.

4.- Resultando que se ha obtenido Decreto n° 2024/8404 de 24 de agosto del Sr.
Presidente del Excmo. Cabildo Insular de la Palma, dictado en propuesta del Servicio de
Cultura y Patrimonio Histdérico del Cabildo, en la que se informa favorablemente la
propuesta B (solucién B: estancia o pasillo abierto a patio).

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

La casa presenta fachada alineada hacia la calle Fernédndez Tafio, mirando al
Sur, con fachada trasera y laterales. La visidén trasera estd agraciada por el
gran ejemplar arbdéreo de ombu que deja entrever vistas hacia La Caldera. Es una
edificacién con dos plantas en estilo de la arquitectura culta de la segunda
mitad del siglo XIX, de rasgos neocléasicos, con elementos del clasicismo
romédntico que prodigd en Canarias en ese final de siglo XIX.

En el momento en que surge esta edificacidén, la ciudad y la arquitectura
estaban en réapida evolucidén, ayudada por los nuevos materiales. Nuevas
corrientes que se suceden a nivel Canarias como influencia peninsular y europea,
con propias interpretaciones, con singularidades en la arquitectura doméstica vy
local. En todo caso no pasa de ser un encuadre dentro de las tres corrientes que
en el siglo se suceden: Neoclasicismo, Romanticismo y Eclecticismo. En esa época
una componente de modernidadrecorria el quehacer humano, donde la burguesia toma
protagonismo. En este marco socio cultural desarrolla su actividad el médico
Kabana, igualmente que su padre, aunque ya con avances. Nada de particular que
su prestacidén profesional se desarrollara en las circunstancias de modernidad
imperantes.

El inmueble y su estado actual:

Lo esencial de la casona en sus formas y materiales, perviven, y solamente
algunas transformaciones que se describen, desfiguraron algo la concepcidn
inicial del inmueble. Muros de carga entre 50-70 cm, de piedra con revestidos de
mortero de cal, muy sdélidos y bastante conservados, salvo el deterioro de
algunas partes por humedades. Tabiques de 14-15 cm de ladrillo en planta baja,
otros similares en planta alta, pero de entramado, piedra y mortero para
aligerar carga. Empleo extensivo de la madera para solucionar estructura de piso
y cubierta, carpinteria de puertas y ventanas y cristalera corredor.

Se ha descrito los cambios que sufrié el inmueble, ya en época temprana,
sobre los afios veinte.
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Probablemente por razones familiares, de la original casona, con la planta
alta destinada a vivienda y la planta baja a salud, al cese de esta funcidén
médica se divididé la planta baja en dos viviendas. Una transformacidén gque supuso
apertura de huecos, cierres y cuerpos afadidos, que desfiguran el concepto
arquitectédnico previo. Ademds, parte de las dependencias se usaron para
funciones publicas en los afios treinta. Y otras recientes como guarderia
infantil.

En cualquier caso la lectura de esta transformacidédn es clara y resulta
perfectamente legible el inmueble original, tal que permitird restituir la
pureza de sus formas, dotadndole de nueva funcidén con las adaptaciones precisas,
que es el objetivo del proyecto.

Distribucién:

La rehabilitacidén de este inmueble no tiene el objetivo de destinarlo a
vivienda, como fue en origen, pero si tienen un entronque con funciones de salud
de las personas. El promotor, de profesién odontdlogo, tiene el objetivo de
establecer clinica dental y otras prestaciones dirigidas a la salud bucal; asi
como destinar otros despachos a profesionales médicos y en general a resolver
problemas de salud. De ahi que el proyecto toma esa condicidén para denominar
Casona Salud, inmueble y sus actividades.

Estas actividades serédn preferentes y se ubicardn en planta alta, ocupando
ocho sala En planta baja se recupera el eje de simetria definido por el zaguén y
escalera, por tanto a ambos lados se disponen dependencias a usar
preferentemente por actividades de cuidado corporal, al lado derecho, y al otro
lado para un uso de bar/restaurante de dieta saludable.

Todas estas funciones se desarrollarian en las piezas rehabilitadas vy
acondicionadas para estos fines, pero esencialmente los mismos espacios que el
inmueble originario disponia. El elemento singular en este contexto de
rehabilitacidén patrimonial, lo constituye el ascensor, necesario para dotar de
buena accesibilidad a las dependencias de planta alta, el cual se ha concebido
lo mas Ademds en planta baja se ubica un espacio privado de aseo (odontdélogo) vy
dependencias para rayosX y para esterilizacién. También un aseo para PMR.

Se crea un espacio interior, con techo acristalado, ocupando lugar central
a modo de oficio para uso particular de trabajadores. En el exterior una amplia
terraza puede ser atendida por el bar, en intima relacidén con el huerto jardin
donde el “ombu” domina el espacio con su majestuoso follaje.

En planta alta, seis espacios para usos diversos, preferentemente de salud,
unos aseos generales y sendos accesos al ascensor exterior cubierto. Una terraza
abierta descubierta volcada hacia el huerto completa los espacios de este nivel.

Todas las dependencias se acondicionardn en cuanto a 1instalaciones
eléctricas, de telecomunicaciones, y en su caso fontaneria y saneamiento. Se
mantendrdn las caracteristicas arquitecténicas originales, como los techos,
carpinteria de puertas vy ventanas, y acabado de paredes La iluminacién
artificial va a ser un factor clave para la adecuada valoracidén de los espacios.

Se soluciona con una combinacién de lamparas colgadas y focos en pared.

Arquitectura:

La morfologia original de la casa corresponde a la arquitectura del
momento, finales del XIX, con encuadre dentro de las corrientes que en el siglo
se suceden, en este caso de corte neoclasicista y romantico, donde vemos
connotaciones urbanas con voluntad de representacidn, destacando con aires de
modernidad y contribuyendo al desarrollo del casco urbano de Los Llanos.
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La amplia entrada principal (zaguan) conduce a la escalera y corredor
superior, espacios donde la luz es protagonista.

Las salas de planta alta, que dan a fachada, tienen especial
representatividad en la vivienda, con falseos y planos inclinados para conseguir
una cubricidén singularizada de cada espacio, marcando asi la importancia de la
dependencia.

Las dependencias de planta baja, con el techo plano (vigas y falso de
tablillas y mortero de cal), solo cumplen la funcién de espacio médico, sin
especiales requerimientos formales.

El proyecto rehabilita todas estas dependencias manteniendo la esencia
formal en cuanto aspecto espacial, también en cuanto a las carpinterias, donde
se realizard un minucioso analisis ©para determinar la posibilidad de
restauracidén, o en su caso de renovacidn.

Los elementos que denotan actualidad son el ascensor y su entorno, en esa
zona claramente la lectura del edificio es de modernidad, donde también se dejan
vistos ciertos elementos de la estructura de acero que se ha introducido para
resolver toda esa &rea de patio.

En cuanto a las cubiertas, se renovaradn con la misma resolucidén de tejado
corrido a cuatro aguas bajo el cual se resuelve el falseo que individualiza el
espacio. Se repondran de forma idéntica en cuerpo principal a calle y dos
laterales, ademds de la cubricidén individualizada de la escalera.

Es de resaltar que los revestimientos de paramentos, tanto en restauracidn
de existentes como otros nuevos, se realizardn a base de morteros de cal.

Una singularidad la constituyen 1los suelos, tal que en planta baja se
utilizard baldosa hidraulica tradicional, ademés intentando la recuperacidén de
los existentes. En planta alta, serd todo de madera, a base de entablonado con
madera de morera.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesién de 1licencia
urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— E1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en la Legislacidn
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a FABIELLA S.L., con C.I.F. B-1066472, licencia
municipal de obras para rehabilitacidén de vivienda, sita en C/ Ferndndez Tafio n°
17-Ref. Catastral 55381B1BS1753N, en este término municipal, conforme a las
circunstancias siguientes:

Se rehabilitaran todas las dependencias del inmueble manteniendo la
esencia formal en cuanto aspecto espacial, también en cuanto a las carpinterias,
donde se realizard un minucioso anédlisis para determinar la posibilidad de
restauracidén, o en su caso de renovacidn.
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Los elementos que denotan actualidad son el ascensor y su entorno, en esa
zona claramente la lectura del edificio es de modernidad, donde también se dejan
vistos ciertos elementos de la estructura de acero que se ha introducido para
resolver toda esa &rea de patio.

En cuanto a las cubiertas, se renovaran con la misma resolucidén de tejado
corrido a cuatro aguas bajo el cual se resuelve el falseo que individualiza el
espacio. Se repondran de forma idéntica en cuerpo principal a calle y dos
laterales, ademés de la cubricidén individualizada de la escalera.

Es de resaltar que los revestimientos de paramentos, tanto en restauracidn
de existentes como otros nuevos, se realizardn a base de morteros de cal.

Una singularidad la constituyen los suelos, tal que en planta baja se
utilizard baldosa hidrdulica tradicional, ademds intentando la recuperacidén de
los existentes. En planta alta, serd todo de madera, a base de entablonado con
madera de morera.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-

Segtn liquidacién previa de feCha 9 de marzo de 2023, el Presupuesto
de ejecucidén material asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS CUARENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS
(443.362,77 €.

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Vista la documentacién aportada, se estima suficiente una duracidénde la obra de unos
24 MESES.

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
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"LAPALMA
€stado Actual
[PLANTA BAJA [PLANTA ALTA
Habilocdn 1 31,00 m* Habitacion # 19.30 m9
Hobitocién 2 14,85 m1 Habstacién 10 28,15 m7
Habitecién 3 20,65 mf Habitacion 11 16,80 mf
Hobitackan 4 18.70 m* Habitacién 12 17,80 m3
Habitacién 5§ 15.55 m9 Habitgcion 13 1795 m
Habitacén & 7.0 m Habitacion 14 1490 m
. Habstacion 15 17,75 m
Hobitacién 7 16,50 m
. Cocing 3 1230 m
Haobileodn 8 15.45 'n: Sofo 3 25 o
Cocho | A m] Bofo & 435 m
Cocing 2 410 mY P 2040
j8ofio | 650 mi Despensa 2. =
lsofc 2 38 m]  [Bcolo oy
[rse0 170 mq  [sup. ¢t de plania oitc 211,80 m
[entrada 340 m . Construida de planta alta 256,90 m
Pasillo 1 17,60 m* EEE;:"""“*L"- 1;:?;
Posllo 2 14,10 m¥
Distribuidor 3.70 m* Total superficie Ut 438,55 m
Trastero | 340 mi Tolal superhcie Consinidge 545,55 m
Trostero 2 210 m¥
Lobores 5.50 m?
Escalera 5.70 m9
|$upA util de planta bajo 226,75 m®
Sup. Constnida de planta bajo 288.65 m’
Patio interior 9.07 m?¥|

Estado Reformado

Geometria y superficies

Se describe el edificio como un cuerpo rectangular de dos plantas dando hacia la
calle, primera crujia, con dos alas hacia el interior perpendicular al cuerpo principal,
y un cuerpo central que es corredor y escalera, en el eje de simetria.

Los datos del inmueble reformado son los siguientes:

-- Superficie de parcela: 676,36 m?

-- Numero de plantas computables: DOS

-- Volumen computable: 1.630 m?
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I&Nm BAJA PLANTA ALTA
Bar 34,77 m1 Conltc Odontologia 1 2587 m*
Comedor 1893 mq |Comwitc Odontologia 2 16.38 m?
Cocing 1216 m3 Detpocho | 17,80 m*
Distrbuidor Aseo Exterior 213 mq [Ge=pocho2 16,64 m*
Aseo Exterior Fernening 251 m3 Despacho 3 2783 mt
Aseo Extenior Masculino 389 mq [|2etRocho 4 19.33 m?
Peluguera w95 mi [2%ocho S 17,47 mf
= r Despacho é 1481 m*
Aseo Pelugueria 1.78 m3 ] ;
4 |Acceso aseos 248 mt
Iogudn acceso 9.50 m1 P —— 222 o
Racspotn 7.39 m] Aseo Masculing 282 mt
Pasilo Plonta Scjo 211 mq  [oosiio Plonta Alta 35.70 m*
|Royos 4,08 m] |Escatera 671 m?
[estenizocien 538 mq [Sop. Gfil de planta aifa 207.06 m*
AC0No BlerSocion y Rapos ] Ec‘:mmiao e plants alfa 260.61 m*
Aseo privado 7.32 m9 arrazo 19.30 m?
Ase0 cdaplado PMR 422 mH
Estoncic 7.19 mq [totol superficie Util 433,69 m*
instalaciones 1 0.79 m3 Total superficie Corstruida 54298 m®
Instclaciones 2 0.79 m
Oficio 204 m5
Trastero 361 m3
Limpieza 3.08 mT
Ascensor 1,20 m3
|Escolers 3,19 mY
|$up. util de planio bojo 226,53 rn’.l
ISup. Construida de plonta bajo 28237 m‘l

L SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 542,98 m*

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta 1licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirédn alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccidén por
los servicios técnicos municipales para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras vy la colocacién de maquinarias vy servicios, debera
condicionarse a la aprobacidén de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del acta de replanteo con V.B. del Técnico Responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y deméds elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacién, en su caso, para la
implantacién de elementos de organizacidén de obra.

- Durante la realizacidén de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podran realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.
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- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutardn por personal cualificado, realizédndose conforme a las
normas de buena construccioén.

- Se tendridn en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidén adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos
y la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccién y demoliciédn.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidén de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

5. LICENCIA OBRA MAYOR AFECTADOS ERUPCION VOLCANICA (EXPEDIENTE
2023-13407)

Visto el expediente N° 2023013407, relativo a licencia municipal de obras,
con proyecto bédsico, para construccidén de vivienda destruida por la colada de la
erupcidén volcédnica, a solicitud de D®* Heike Sandra Notthoff, a ubicar en C/
Pedro Miguel Hernandez Camacho- Ref. catastral 5331802BS1753S0000JE, en este
término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D?® Heike Sandra Notthoff, con N.I.E.
Y6016098W, solicitando licencia municipal de obras, con proyecto béasico, para
construccidén de vivienda destruida por la colada de la erupcidén volcénica, a
ubicar en c/ Pedro Miguel Hernédndez Camacho- Ref. catastral
5331802BS1753S0000JE, en este término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisidn
Informativa de Ordenacidén Territorio, Planificacién Econdmica Estratégica,
Vivienda, Reconstruccién, celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por 1la Oficina
Técnica Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que
el terreno donde se actta, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene
una Clasificacién de SUELO URBANO-ZONA RESIDENCIAL DE TRANSICION A CIUDAD
JARDIN.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada, compuesto de dos plantas sobre rasante y una bajo rasante en situacién
de semisétano.

La vivienda se compone con el siguiente programa funcional: cocina-comedor,
estancia, aseo, dormitorio principal con bafio y vestidor, oficina despacho,
dormitorio doble, bafio general, garaje, pieza de servicio y trastero.
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Nivel -01 (Semisdétano): Se plantea un Garaje abierto con capacidad para dos

vehiculos. El1 acceso rodado se plantea mediante rampa paralela y adosada al
limite norte del solar.

Nivel 00 (Planta Baja): En este nivel se sitta el acceso principal a la
vivienda por la fachada este, la que da al espacio publico. En este nivel se
sittia la zona de noche con la habitacién principal, la zona de trabajo y la
habitacién de invitados. La comunicacién vertical dentro del edificio se situa
adosada a la fachada sur mediante una escalera de un tramo.

Nivel 01 (Planta Primera): Este es el nivel donde se ubica la zona de dia
compuesta por la estancia con terraza hacia el este, un aseo y el espacio
principal; la cocina comedor con una gran terraza hacia el oceste y el sur.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

- Decreto Ley 1/2022, por el que se adoptan medidas urgentes en materia
urbanistica y econdmica para la construcciébn o reconstruccidén de viviendas
habituales afectados por la erupcién en la isla de La Palma.

- Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, por el que se adaptan las medidas
tributarias excepcionales en la isla de La Palma, al Decreto Ley 1/2022, de 20
de enero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanistica vy
econémica para la construccién o reconstruccién de viviendas habituales
afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.

- Decreto 9/2023, de 18 de diciembre, de medidas en materia territorial vy
urbanistica para la recuperaci’'n econdmica y social de la isla de la Palma, tras
la erupcién volcénica.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Propuesta de Ordenacidén de
Pardmetros Urbanisticos en aplicacidén del Decreto 1/2022 por el que se adoptan
medidas urgentes en materia urbanistica y econdémica para la construccidn o
reconstruccién de viviendas habituales afectados por la erupcidn en la isla de
La Palma, publicado en el BOP S/C de Tenerife n°® 32, de miércoles 16 de marzo de
2022.

- De aplicacién supletoria, los articulos 339, 341, 346 y 347 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en 1la Legislacidn
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacidén urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a D? Heike Sandra Notthoff, con N.I.E. Y6016098W,
solicitando licencia municipal de obras, con proyecto béasico, para construccidén
de vivienda destruida por la colada de la erupcidn volcénica, a wubicar en C/
Pedro Miguel Hernadndez Camacho- Ref. catastral 5331802BS1753S0000JE, en este
término municipal., conforme a las circunstancias siguientes:

El edificio proyectado corresponde a la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada, compuesto de dos plantas sobre rasante y una bajo rasante en situacién
de semisétano.
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La vivienda se compone con el siguiente programa funcional: cocina-comedor,
estancia, aseo, dormitorio principal con bafio y vestidor, oficina despacho,
dormitorio doble, bafio general, garaje, pieza de servicio y trastero.

Nivel -01 (Semisdétano): Se plantea un Garaje abierto con capacidad para dos
vehiculos. El1 acceso rodado se plantea mediante rampa paralela y adosada al
limite norte del solar.

Nivel 00 (Planta Baja): En este nivel se situa el acceso principal a la
vivienda por la fachada este, la que da al espacio publico. En este nivel se
sitta la zona de noche con la habitacién principal, la zona de trabajo y la
habitacidén de invitados. La comunicacidén vertical dentro del edificio se situa
adosada a la fachada sur mediante una escalera de un tramo.

Nivel 01 (Planta Primera): Este es el nivel donde se ubica la zona de dia
compuesta por la estancia con terraza hacia el este, un aseo y el espacio
principal; la cocina comedor con una gran terraza hacia el oceste y el sur.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-

Presupuesto correspondiente del inmueble sustituido

El Presupuesto total de ejecucidn material asciende a la cantidad de CIENTO OCHENTA
MIL SETECIENTOS VENTISEIS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS. (180.726,92 Eur.)

Presupuesto correspondiente a la diferencia con el inmueble sustituido
El Presupuesto total de ejecucidn material asciende a la cantidad de TREINTA Y OCHO
MIL NOVENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y CENTIMOS. (38.093,66Eur.)

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Las obras de construccidén deben comenzar en el plazo de un afio desde la fecha en que
se notifique la resolucidén municipal autorizando la ejecucidén de la construccidn, sin
sufrir interrupcidén por causa imputable al adquirente hasta su terminacién, la cual debe
tener lugar en cualquier caso dentro del plazo de dos afios desde el inicio de las obras

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:

Los criterios de mediciédn de superficies construidas y utiles a los que hace
referencia lo dispuesto a continuacidén son:
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SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS
VIVIENDA UNIFAMILIAR - nivel 00 UTILES CONSTRUIDAS
#20m )
Armang 1 1.60 m* 2.%8n
Aenamm 2 0S4
Detrivagor 1 Jom
Habiscon 7T8m
Zeman 1 1A nam
Evo TR ™
eitax c@m
Dtrbwasor 2 858 mé
Escalenss 15m
Armari 4 1.790F
TOTAL INTERIOR %31 e 9154 m?
Acceso (S0%) EEm 1% 1.
Temaza (100%) 1.00m' 100 m
TOTAL EXTERIOR TiEm L6m
[ TOTAL VIVIENDA - nive 00 | 8347 | 2870m |
VIVIENDA UNIFAMILIAR - nivel 01
Cooina Comedor 20
Evtr p_x_m:!
Aazo 300
Escalerss 15"
TOTAL INTERIOR Do @ m
Te=aza 1 50%) 4T ¢ 1147 ¢
Temaza 2 50%) 28 28
TOTAL EXTERIOR W3 4.3 )
| TOTAL VIVIENDA - nivel 01 | 7213 me] 88,35 m |
VIVIENDA UNSFAMILIAR - nivel 02
Peeza e Serac 17am
Darbass IEm
Kracerae s&m
Eocmerm 100m
[ ToTAL BTERIOR wasm nEm
| TOTAL VIVIENDA - nivel 02 | 15,45 mi 2295m|
[ TOTAL VIVIENDA UNIEAMILIAR | 171,05 me| 210,00 m:|

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirédn alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccidén
municipales ©para comprobar las posibles infracciones

por los servicios técnicos

urbanisticas.
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El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de ejecucién desarrollarid el
proyecto basico y definird la obra en su totalidad sin que en él puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo las que en
su caso se otorgaron la licencia municipal de ©obras, la concesiones 'y otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El1 Proyecto de ejecuciédn
incluird los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban
desarrollarlo o completarlo, los cuales se integrardn en el proyecto como documentos
diferenciados bajo la coordinacidén del proyectista.

Se deberd aportar el Plan de Gestidén de Residuos en el Proyecto de Ejecucidn en
cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y

gestién de los residuos de construccién y demoliciédn
CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de las obras y la colocacién de maquinarias vy servicios, debera
condicionarse a la aprobacidén de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y deméds elementos de organizacién de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidén, en su caso, para la
implantacién de grua.

- Durante la realizacién de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podréan realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.

- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutardn por personal cualificado, realizadndose conforme a las
normas de buena construccidn.

- Se tendradn en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidédn adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos
vy la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestidédn de los residuos
de construccién y demolicidn.

- Se advierte de la obligatoriedad de solicitar una vez finalidadas las obras vy
sobre la base de una licencia de obras, la correspondiente comunicacidédn previa de primera
ocupacidén, requisito imprescindible para la prestacidén de los servicios municipales.

Notificar la presente resolucidén al interesado y a la Intervencidn de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Acordar la exencidén del pago de la tasa establecida en la correspondiente
Ordenanza Municipal para la solicitud de licencia de obras, asi como la bonificacidén del
95% del impuesto de construcciones, instalaciones y obras establecida en el art® 5.1 de
la Ordenanza Municipal correspondiente.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidn de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

6. LICENCIA OBRA MAYOR AFECTADOS ERUPCION VOLCANICA (EXPEDIENTE
2024-4597)
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Visto el expediente N° 2024004597, relativo a licencia municipal de obras,
con proyecto basico, para reconstruccidén de vivienda unifamiliar en sustitucidn
de una vivienda destruida por la colada de la erupcidén volcanica, a solicitud de
D Maura Goémez Armas, a ubicar en Camino Callején de Morera Ref. catastral
38024A01200245000KE, en este término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D® Maura Gémez Armas, con D.N.I.
78.410.809 Z, solicitando licencia municipal de obras, con proyecto basico, para
reconstruccién de vivienda unifamiliar en sustitucién de una vivienda destruida
por la colada de erupcidén volcénica, a ubicar en Camino Callején de Morera, ref.
catastral 38024A01200245000KE, en este término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisidén
Informativa de Ordenacidén Territorio, Planificacién Econdémica Estratégica,
Vivienda, Reconstruccién, celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por la Oficina
Técnica Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que
el terreno donde se actta, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene
una Clasificacién de SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

EMPLAZAMIENTO DE LA NUEVA VIVIENDA

La parcela objeto de estudio se sitlia sobre terreno con topografia abrupta,
en Suelo No Urbanizable de Proteccidén Agricola. La parcela corresponde a la n°
15 de la calle Callején de Morera, en Los Llanos de Aridane. Tiene forma

irregular.
Sus linderos son: Norte, Callejdén de Morera.
Este \% Sur: parcela con datos catastrales CcJd DE MORERA 11,

000103800BS16H-FR 7233

Poligono: 12 Parcela:244 Paraje:MORERA.

Oeste: CM EL CERNICALO 1 000105000BS16H Poligono:12 Parcela:246
Paraje:CALLEJON DE LA GATA.

La parcela tiene una superficie de 1.426,00 m

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio objeto del presente proyecto se destina a uso de vivienda
unifamiliar, y todas sus dependencias permiten la realizacién de la funciédn
asignada.

Los condicionantes vy requisitos que han servido de premisa para este
proyecto son:

La Promotora, afectada por la erupcidén volcénica acaecida en la isla de La
Palma entre el 19 de septiembre y el 25 de diciembre de 2021 en Cumbre Vieja,
perdidé su vivienda habitual. Es deseo de la misma, edificar su vivienda de
reposicién en la misma parcela, sobre la lava y en el lugar aproximado en que se
ubicaba la original; acogiéndose para esto a la normativa especifica aprobada
para este caso

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial
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CONSIDERACIONES JURIDICAS

- Decreto Ley 1/2022, por el que se adoptan medidas urgentes en materia
urbanistica y econdmica para la construcciédn o reconstruccidén de viviendas
habituales afectados por la erupcién en la isla de La Palma.

- Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, por el que se adaptan las medidas
tributarias excepcionales en la isla de La Palma, al Decreto Ley 1/2022, de 20
de enero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanistica vy
econémica para la construccién o reconstruccién de viviendas Thabituales
afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.

- Decreto 9/2023, de 18 de diciembre, de medidas en materia territorial vy
urbanistica para la recuperacidédn econdmica y social de la isla de la Palma, tras
la erupcién volcénica.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Propuesta de Ordenacidén de
Pardmetros Urbanisticos en aplicacidén del Decreto 1/2022 por el que se adoptan
medidas urgentes en materia urbanistica y econdémica para la construccidn o
reconstruccién de viviendas habituales afectados por la erupcidén en la isla de
La Palma, publicado en el BOP S/C de Tenerife n°® 32, de miércoles 16 de marzo de
2022.

- De aplicacién supletoria, los articulos 339, 341, 346 y 347 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en 1la Legislacidn
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a D® Maura Gbémez Armas, con D.N.I. 78.410.809 17z,
licencia municipal de obras, con proyecto Dbéasico, para reconstruccidén de
vivienda unifamiliar en sustitucidén de una vivienda destruida por la colada de
erupcidén volcénica, a ubicar en Camino Callején de Morera, ref. catastral
38024A01200245000KE, en este término municipal, conforme a las circunstancias
siguientes:

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio objeto del presente proyecto se destina a uso de vivienda
unifamiliar, y todas sus dependencias permiten la realizacién de la funcidn
asignada.

Los condicionantes vy requisitos que han servido de premisa para este
proyecto son:

La Promotora, afectada por la erupcidn volcdnica acaecida en la isla de La
Palma entre el 19 de septiembre y el 25 de diciembre de 2021 en Cumbre Vieja,
perdidé su vivienda habitual. Es deseo de la misma, edificar su vivienda de
reposicidén en la misma parcela, sobre la lava y en el lugar aproximado en que se
ubicaba la original; acogiéndose para esto a la normativa especifica aprobada
para este caso

El uso caracteristico de la edificacién es el de Residencial
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PRESUPUESTO DE LAS OBRAS. -
El Presupuesto de Ejecucién Material asciende a la cantidad de
DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS (205.277,50 €)

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Las obras de construccidén deben comenzar en el plazo de un afio desde la fecha en que
se notifique la resolucidén municipal autorizando la ejecucidén de la construccidén, sin
sufrir interrupcidén por causa imputable al adquirente hasta su terminacidén, la cual debe
tener lugar en cualquier caso dentro del plazo de dos afios desde el inicio de las obras

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:

La superficie total construida son 179,16 m?, a continuacién se detalla el cuadro
de superficies utiles.

ZONA ESTANCIA SUP. UTIL SU:)'(';’_“"
PLANTA BAJA
Interior
Vivienda Hall 3,14 M
Estar-comedor-cocina 37,96 ™
Despensa 4,32 M
Lavadero 4,32 m?
Distribuidor 1,94 ™
Dormitorio 1 10,87 ™
Bano 1 4,92 ™
Vestidor 6.84 ™
Dormitorio 2 10,24 ™
Baio 2 462 ™
TOTAL 89,17 M
Garaje Garaje 41,30 ™
Exterior Porche 47,95 m?
Jardin 632,42 ™
Patio 471,79 ™
Rampa y escalera 134,35 M™°
Huerta nivel inf. 339,339 ™
TOTAL PL BAJA 13047 ™ 120185 ™
PLANTA CUBIERTAS
Exterior Cubierta 192,20 ™
TOTAL PL CUBIERTAS 192,20 ™
TOTAL S.U. 130,47 ™ 1.384,05 M

CONDICIONES ESPECIALES:
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- Esta 1licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrad ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirén alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccién
por los servicios técnicos municipales ©para comprobar las posibles infracciones
urbanisticas.

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de ejecucidén desarrollara el
proyecto basico y definird la obra en su totalidad sin que en él puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el béasico, ni alterar los usos y condiciones bajo las que en
su caso se otorgaron la licencia municipal de ©obras, la concesiones 'y otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El1 Proyecto de ejecucidn
incluiréd los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban
desarrollarlo o completarlo, los cuales se integrardn en el proyecto como documentos
diferenciados bajo la coordinacidén del proyectista.

Se deberd aportar el Plan de Gestidén de Residuos en el Proyecto de Ejecucidn en
cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y

gestién de los residuos de construccidén y demoliciédn
CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras vy la colocaciédn de magquinarias y servicios, debera
condicionarse a la aprobacién de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y deméds elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacidédn de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacién, en su caso, para la
implantacién de grua.

- Durante la realizacién de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podran realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.

- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutardn por personal cualificado, realizéndose conforme a las
normas de buena construccioén.

- Se tendran en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidén adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos
y la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccidén y demolicidn.

- Se advierte de la obligatoriedad de solicitar una vez finalidadas las obras vy
sobre la base de una licencia de obras, la correspondiente comunicacidén previa de primera
ocupacién, requisito imprescindible para la prestacién de los servicios municipales.

Notificar la presente resolucidén al interesado y a la Intervencidén de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Acordar la exencidén del pago de la tasa establecida en la correspondiente
Ordenanza Municipal para la solicitud de licencia de obras, asi como la bonificacién del
95% del impuesto de construcciones, instalaciones y obras establecida en el art® 5.1 de
la Ordenanza Municipal correspondiente.
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TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidn de

Fondos de este Ayuntamiento.
Documento firmado digitalmente,

7. LICENCIA OBRA MAYOR AFECTADOS ERUPCION VOLCANICA (EXPEDIENTE
2024-5396)

Visto el expediente N° 2024005396, relativo a licencia municipal de obras,
con proyecto bésico, para construccién de vivienda unifamiliar en sustitucidén de
una vivienda destruida por la colada de la erupcidén volcénica, a solicitud de D.
Pedro Jorge Diaz Leal, a ubicar en Camino Las Playas, ref. catastral
38024A003005310000KP, en este término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D. Pedro Jorge Diaz Leal, con D.N.I.
42.178.150 Z, solicitando licencia municipal de obras, con proyecto bésico, para
construccidén de vivienda unifamiliar en sustitucién de una vivienda destruida
por la colada de la erupcidén volcénica, a ubicar en Camino Las Playas, ref.
catastral 38024A003005310000KP, en este término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por 1la Comisidn
Informativa de Ordenacidén Territorio, anificaciédn Econbémica Estratégica,
Vivienda, Reconstruccién, celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por la Oficina
Técnica Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que
el terreno donde se actta, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene
una Clasificacién de SUELO NO URBANIZABLE RESIDUAL.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

La parcela de referencia donde se ubicard la nueva vivienda, se identifica
con la parcela con referencia catastral 38024A003005310000KP, con una superficie
de 4.073,99 m2, tiene forma irregular alargada y linda por el Norte con Camino
Plblico, mientras que por los demds linderos 1limita con ©propietarios
particulares.

Las coordenadas UTM del centro de la edificacién son
X: 216602,18
Y: 3166026,66

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Se pretende realizar un inmueble residencial constituido por una planta
unica de forma de “U” invertida con cubierta plana ajardinada y estructura
porticada en hormigén armado.

Vivienda:

El programa de necesidades por parte del promotor estéd constituido por un
Salén-Cocina, un Dormitorio principal, dos Dormitorios dobles, dos Barfios
colectivos y un Lavadero- Almacenaj. El

Excmo. Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane — CIF: P3802400F « Plaza de Espafia S/N. C.P. 38760. Los Llanos de Aridane. La Palma ¢ Tfno.: 922 460 111 e Fax.: 922 461 264
www.aridane.org ¢ eadmin.aridane.org ¢ e-mail: informacion@aridane.org

Firmado por:

MIRIAM PEREZ AFONSO - Secretaria General Fecha: 16-10-2024 14:29:02
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 16-10-2024 14:33:04

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 34BD9F6845E152A49482BA96AA3EF804
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org//publico/documento/34BDIF6845E152A49482BA96AA3EF804 .

Fecha de sellado electrénico: 17-10-2024 08:32:17 - 28/47 - Fecha de emision de esta copia: 07-02-2025 12:07:43




AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2024003379
de .
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 30/9/2024

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial.
CONSIDERACIONES JURIDICAS

- Decreto Ley 1/2022, por el que se adoptan medidas urgentes en materia
urbanistica y econdmica para la construcciédn o reconstruccidén de viviendas
habituales afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.

- Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, por el que se adaptan las medidas
tributarias excepcionales en la isla de La Palma, al Decreto Ley 1/2022, de 20
de enero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanistica vy
econémica para la construccién o reconstruccién de viviendas habituales
afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.

- Decreto 9/2023, de 18 de diciembre, de medidas en materia territorial vy
urbanistica para la recuperaci’'n econdémica y social de la isla de la Palma, tras
la erupciédén volcéanica.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Propuesta de Ordenacidén de
Paradmetros Urbanisticos en aplicacidén del Decreto 1/2022 por el que se adoptan
medidas urgentes en materia urbanistica y econdmica para la construccidén o
reconstruccién de viviendas habituales afectados por la erupcidén en la isla de
La Palma, publicado en el BOP S/C de Tenerife n° 32, de miércoles 16 de marzo de
2022.

- De aplicacién supletoria, los articulos 339, 341, 346 y 347 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en 1la Legislacidn
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacidén urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por wunanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a D. Pedro Jorge Diaz Leal, con D.N.I. 42.178.150 zZ,
licencia municipal de obras, con proyecto béasico, para construccidédn de vivienda
unifamiliar en sustitucién de una vivienda destruida por la colada de 1la
erupcién volcénica, a ubicar en Camino Las Playas, ref. catastral
38024A003005310000KP, en este término municipal, conforme a las circunstancias
siguientes:

Se pretende realizar un inmueble residencial constituido por una planta
unica de forma de “U” invertida con cubierta plana ajardinada y estructura
porticada en hormigdén armado.

Vivienda:

El programa de necesidades por parte del promotor estd constituido por un
Salén-Cocina, un Dormitorio principal, dos Dormitorios dobles, dos Bafos
colectivos y un Lavadero- Almacenaj. El

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-
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El Presupuesto de Ejecucién Material asciende a la cantidad de CIENTO
TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS EUROS (136.800 €).

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Las obras de construccién deben comenzar en el plazo de un afio desde la fecha en que
se notifique la resolucidén municipal autorizando la ejecucidén de la construccidén, sin
sufrir interrupcidédn por causa imputable al adquirente hasta su terminacidén, la cual debe
tener lugar en cualquier caso dentro del plazo de dos afios desde el inicio de las obras

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
Los criterios de medicidén de superficies construidas y uUtiles a los gque hace

referencia lo dispuesto a continuacidén son:
SUPERFICIE DE LA PARCELA: 4.073,99 m?

DEPENDENCIAS SUPER. UTIL M2 SUPER. CONSTRUIDA M2
VIVIENDA

SALON COCINA 34,60

DORMITORIO PRINCIPAL 18,70

DORMITORIO 2 12,90

DORMITORIO 3 12,90

BANO 1 4,40

BANO 2 4,40

LAVADERO-ALMACENAJE 7,80

DISTRIBUIDOR 1 2,65

DISTRIBUIDOR 2 3,35

TERRAZA EXTERIOR 12,00

TOTAL VIVIENDA 113,70 132,00

SUPERFICIES NO COMPUTABLES
TERRAZA EXTERIOR 2

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta 1licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirén alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccién
por los servicios técnicos municipales ©para comprobar las posibles infracciones
urbanisticas.

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de ejecucidén desarrollarad el
proyecto basico y definird la obra en su totalidad sin que en él puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo las que en
su caso se otorgaron la licencia municipal de ©obras, la concesiones 'y otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El Proyecto de ejecuciédn
incluiréd los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban
desarrollarlo o completarlo, los cuales se integraradn en el proyecto como documentos
diferenciados bajo la coordinacidén del proyectista.

Se deberd aportar el Plan de Gestidén de Residuos en el Proyecto de Ejecucidédn en
cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y

gestidén de los residuos de construccidén y demoliciédn

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:
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El inicio de las obras y la colocacién de maquinarias vy servicios, deberéa
condicionarse a la aprobacién de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y deméds elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacién, en su caso, para la
implantacidén de grua.

- Durante la realizacidén de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podrén realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.

- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutardn por personal cualificado, realizdndose conforme a las
normas de buena construccidn.

- Se tendran en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidédn adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serda obligatoria la retirada de los mismos
vy la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccidén y demolicidn.

- Se advierte de la obligatoriedad de solicitar una vez finalidadas las obras vy
sobre la base de una licencia de obras, la correspondiente comunicacidén previa de primera
ocupacién, requisito imprescindible para la prestacién de los servicios municipales.

Notificar la presente resolucidén al interesado y a la Intervencién de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Acordar la exencién del pago de la tasa establecida en la correspondiente
Ordenanza Municipal para la solicitud de licencia de obras, asi como la bonificacién del
95% del impuesto de construcciones, instalaciones y obras establecida en el art® 5.1 de
la Ordenanza Municipal correspondiente.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidn de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

8. LICENCIA OBRA MAYOR AFECTADOS ERUPCION VOLCANICA (EXPEDIENTE
2022-10285)

Visto el expediente N° 2022010285, relativo a licencia municipal de obras,
con proyecto Dbéasico, para reconsconstruccién de vivienda unifamiliar en
sustitucidén de una vivienda destruida por la colada de la erupcidédn volcéanica, a
solicitud de D?® Brigitte Jutta Sander, a ubicar en Camino Marta n°® 30-ref.
catastral 38024A007004020000KQ, en este término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D?® Brigitte Jutta Sander, con N.I.
X4631696W, solicitando licencia municipal de obras, con proyecto béasico, para
reconsconstrucciédn de vivienda wunifamiliar en sustitucidén de wuna vivienda
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destruida por la colada de la erupcidédn volcénica, a ubicar en Camino Marta n°®
30-ref. catastral 38024A007004020000KQ, en este término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisidn
Informativa de Ordenacidén Territorio, anificacién Econdmica Estratégica,
Vivienda, Reconstruccién, celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por 1la Oficina
Técnica Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que
el terreno donde se actta, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene
una Clasificacién de SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO CONDICIONADO.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

EMPLAZAMIENTO DE LA VIVIENDA

Se considera una parcela con una superficie de 2.403,00 m2 segun catastro,
con divisién horizontal tumbada ubicada, en el Término Municipal de Los Llanos
de Aridane. La referencia catastral de la parcela es 38024A007004020000KQ. La
vivienda objeto se sitta en la parcela B, con una superficie de 1.183,41 m2
segun escrituras de compraventa facilitadas por la propiedad. El edificio se
encuentra aislado en el interior de la parcela. Las medidas limitrofes de la
parcela se especificaran con mayor precisidén en el Documento 02 Planos.

Se aporta al expediente la declaracidén responsable de conformidad firmada
por parte de la propietaria de la vivienda A, con ref. catastral de la parcela
38024A007004020001L; su conformidad para la reconstrucciédn de 1la vivienda
unifamiliar aislada descrita, propiedad de Difia. Brigitte J. Sander, a ubicar en
la misma localizacién que la construccidén destruida.

La parcela del proyecto se destinara al mismo uso preexistente, uso
residencial con una vivienda unifamiliar.

El uso caracteristico de la edificacidén es el residencial.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

- Decreto Ley 1/2022, por el que se adoptan medidas urgentes en materia
urbanistica y econdémica para la construcciédn o reconstrucciédn de viviendas
habituales afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.

- Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, por el que se adaptan las medidas
tributarias excepcionales en la isla de La Palma, al Decreto Ley 1/2022, de 20
de enero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanistica vy
econémica para la construccién o reconstruccién de viviendas habituales
afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.

- Decreto 9/2023, de 18 de diciembre, de medidas en materia territorial vy
urbanistica para la recuperaci’'n econdémica y social de la isla de la Palma, tras
la erupcidén volcéanica.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Propuesta de Ordenacidédn de
Paradmetros Urbanisticos en aplicacidén del Decreto 1/2022 por el que se adoptan
medidas urgentes en materia urbanistica y econdmica para la construccidén o
reconstruccidén de viviendas habituales afectados por la erupcién en la isla de
La Palma, publicado en el BOP S/C de Tenerife n°® 32, de miércoles 16 de marzo de
2022.
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- De aplicacién supletoria, los articulos 339, 341, 346 y 347 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en la Legislacidn
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacidén urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a D?® Brigitte Jutta Sander, con N.I. X4631696W, licencia
municipal de obras, con proyecto bésico, para reconsconstruccidén de vivienda
unifamiliar en sustitucién de wuna vivienda destruida por la colada de la
erupcién  volcénica, a ubicar en Camino Marta n® 30-ref. catastral
38024A007004020000KQ, en este término municipal. conforme a las circunstancias
siguientes:

Se considera una parcela con una superficie de 2.403,00 m2 segUn catastro,
con divisién horizontal tumbada ubicada, en el Término Municipal de Los Llanos
de Aridane. La referencia catastral de la parcela es 38024A007004020000KQ. La
vivienda objeto se sitta en la parcela B, con una superficie de 1.183,41 m2
seguin escrituras de compraventa facilitadas por la propiedad. El edificio se
encuentra aislado en el interior de la parcela. Las medidas limitrofes de la
parcela se especificardn con mayor precisién en el Documento 02 Planos.

Se aporta al expediente la declaracidén responsable de conformidad firmada
por parte de la propietaria de la vivienda A, con ref. catastral de la parcela
38024A007004020001L; su conformidad para la reconstruccién de la vivienda
unifamiliar aislada descrita, propiedad de Difia. Brigitte J. Sander, a ubicar en
la misma localizacidédn que la construccidn destruida.

La parcela del proyecto se destinara al mismo uso preexistente, uso
residencial con una vivienda unifamiliar.

El uso caracteristico de la edificacidén es el residencial.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-
El Presupuesto de Ejecucién Material asciende a la cantidad de CIENTO
SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTE
CENTIMOS (179.294,40 €)

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Las obras de construccidén deben comenzar en el plazo de un afio desde la fecha en que
se notifique la resolucidén municipal autorizando la ejecucidén de la construccidén, sin
sufrir interrupcidén por causa imputable al adquirente hasta su terminacidén, la cual debe
tener lugar en cualquier caso dentro del plazo de dos afios desde el inicio de las obras

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:

Los criterios de medicidén de superficies construidas y uUtiles a los que hace
referencia lo dispuesto a continuacidén son:
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CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta 1licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirédn alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccién
por los servicios técnicos municipales para comprobar las posibles infracciones
urbanisticas.

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de ejecucién desarrollard el
proyecto bésico y definird la obra en su totalidad sin que en él puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el béasico, ni alterar los usos y condiciones bajo las que en
su caso se otorgaron la licencia municipal de ©obras, la concesiones 'y otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El1 Proyecto de ejecucidn
incluird los proyectos parciales u otros documentos técnicos gque, en su caso, deban
desarrollarlo o completarlo, los cuales se integrardn en el proyecto como documentos
diferenciados bajo la coordinacidédn del proyectista.

Se deberd aportar el Plan de Gestidén de Residuos en el Proyecto de Ejecucidn en
cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y

gestién de los residuos de construccién y demoliciédn
CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de las obras y la colocacién de maquinarias vy servicios, debera
condicionarse a la aprobacién de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacién de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y demés elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacién, en su caso, para la
implantacién de grua.

- Durante la realizacidén de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podran realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.
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- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutardn por personal cualificado, realizédndose conforme a las
normas de buena construccioén.

- Se tendridn en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidén adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos
y la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccién y demoliciédn.

- Se advierte de la obligatoriedad de solicitar una vez finalidadas las obras vy
sobre la base de una licencia de obras, la correspondiente comunicacidén previa de primera
ocupacidén, requisito imprescindible para la prestacidén de los servicios municipales.

Notificar la presente resolucidén al interesado y a la Intervencidén de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Acordar la exencidén del pago de la tasa establecida en la correspondiente
Ordenanza Municipal para la solicitud de licencia de obras, asi como la bonificacidédn del
95% del impuesto de construcciones, instalaciones y obras establecida en el art® 5.1 de
la Ordenanza Municipal correspondiente.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidén de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

9. LICENCIA OBRA MAYOR AFECTADOS ERUPCION VOLCANICA (EXPEDIENTE
2023-16534)

Visto el expediente N° 2023016534, relativo a licencia municipal de obras,
con proyecto badsico, para construccidén de vivienda unifamiliar en sustitucién de
una vivienda destruida por la colada de la erupcién volcénica, a solicitud de D@
Angeles Maria Cruz Pérez, a ubicar en Camino Real de Todoque, ref. catastral
7164118BS1676N0001HR, en este término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D?® Angeles Maria Cruz Pérez, con
D.N.I. 42.171.196 Y, solicitando 1licencia municipal de obras, con proyecto
basico, para construccidén de vivienda unifamiliar en sustitucidédn de una vivienda
destruida por la colada de la erupcién volcénica, a ubicar en Camino Real de
Todoque, ref. catastral 7164118BS1676N0001HR, en este término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisidén
Informativa de Ordenacidén Territorio, anificacién Econdémica Estratégica,
Vivienda, Reconstruccién, celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por 1la Oficina
Técnica Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que
el terreno donde se actua, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene
una Clasificacién de SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

Excmo. Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane — CIF: P3802400F « Plaza de Espafia S/N. C.P. 38760. Los Llanos de Aridane. La Palma ¢ Tfno.: 922 460 111 e Fax.: 922 461 264
www.aridane.org ¢ eadmin.aridane.org ¢ e-mail: informacion@aridane.org

Firmado por:

MIRIAM PEREZ AFONSO - Secretaria General Fecha: 16-10-2024 14:29:02
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 16-10-2024 14:33:04

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 34BD9F6845E152A49482BA96AA3EF804
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org//publico/documento/34BDIF6845E152A49482BA96AA3EF804 .

Fecha de sellado electrénico: 17-10-2024 08:32:17 - 35/47 - Fecha de emision de esta copia: 07-02-2025 12:07:43




AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2024003379
de .
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 30/9/2024

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

Se trata de proyecto para la reconstruccidén de vivienda unifamiliar, cuya
promotora es afectado por la erupciédn volcénica iniciada el 19/09/2021 de 1la
vivienda habitual del promotor, tal como indica documentacién facilitada de
registro de personas afectadas, con registro de salida de 28/06/2022 y n° de
inscripcidén 989/2021.

De acuerdo con ortofoto de la plataforma GrafCan, donde observa la zona
afectada por las coladas, se indica como la parcela y edificaciones contenidas
en la misma, con referencia catastral 38024A00700151 e indicada en escritura de
Acta de Notoriedad aportada, dicha edificacidén ha sido completamente afectada
por dichas coladas.

EMPLAZAMIENTO DE LA NUEVA VIVIENDA

Se trata de una parcela de forma poligonal irregular, con frente principal
al Camino Real de Todoque por el NE y al Camino del Almendro por el NO, ubicada
en el pago de Las Manchas, y resultante de la segregacidén de la parcela matriz
actual con referencia catastral 7164118BS1676N0001HR, con documento de
segregacidén redactado por técnico competente.

Referencia catastral (actual): 7164118BS1676N0001HR

Coordenadas: X: 217.104

Y: 3.166.735

La documentacién indicada, respecto de las superficies de parcela, asi como
la delimitacién de la parcela objeto de proyecto, son los facilitados e
indicados por la técnico redactora del documento de segregacidén y reparcelacidn,
remitidos por el solicitante del presente documento.

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Se trata de un volumen edificatorio en forma de L, de sencillez
constructiva, desarrollado en una planta y con cubierta plana.

Se organiza el programa en un volumen principal, que contiene la pieza de
dia formada por saldébncocina, y a través de un distribuidor con =zona de
almacenaje, se accede a la zona de noche, formada por tres dormitorios y dos
bafios, uno de ellos dentro del dormitorio principal.

La disposicidén en L permite disponer de una pérgola en la fachada principal
de las habitaciones, asi como lateral del saldén, protegiendo estas del
soleamiento, asi como una prolongacién del forjado en voladizo que enmarca el
acceso principal a la vivienda

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial
CONSIDERACIONES JURIDICAS

- Decreto Ley 1/2022, por el que se adoptan medidas urgentes en materia
urbanistica y econdmica para la construccién o reconstruccidédn de viviendas
habituales afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.

- Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, por el que se adaptan las medidas
tributarias excepcionales en la isla de La Palma, al Decreto Ley 1/2022, de 20
de enero, por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanistica vy
econémica para la construccién o reconstruccién de viviendas Thabituales
afectados por la erupcidén en la isla de La Palma.
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- Decreto 9/2023, de 18 de diciembre, de medidas en materia territorial vy
urbanistica para la recuperaci’'n econdémica y social de la isla de la Palma, tras
la erupcién volcénica.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Propuesta de Ordenacidén de
Paradmetros Urbanisticos en aplicacidén del Decreto 1/2022 por el que se adoptan
medidas urgentes en materia urbanistica y econdmica para la construccidén o
reconstruccién de viviendas habituales afectados por la erupcidén en la isla de
La Palma, publicado en el BOP S/C de Tenerife n° 32, de miércoles 16 de marzo de
2022.

- De aplicacién supletoria, los articulos 339, 341, 346 y 347 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

El expediente ha seguido la tramitacién establecida en la Legislacidn
aplicable y que la licencia pretendida es conforme con la ordenacidén urbanistica
aplicable.

La Junta de Gobierno, acuerda por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO.- Conceder a D?® Angeles Maria Cruz Pérez, con D.N.I. 42.171.196 Y,
licencia municipal de obras, con proyecto béasico, para construcciédn de vivienda
unifamiliar en sustitucién de una vivienda destruida por la colada de la
erupcién volcénica, a ubicar en Camino Real de Todoque, ref. catastral
7164118BS1676N0001HR, en este término municipal. conforme a las circunstancias
siguientes:

Se trata de un volumen edificatorio en forma de L, de sencillez
constructiva, desarrollado en una planta y con cubierta plana.

Se organiza el programa en un volumen principal, que contiene la pieza de
dia formada por saldébncocina, y a través de un distribuidor con =zona de
almacenaje, se accede a la zona de noche, formada por tres dormitorios y dos
bafios, uno de ellos dentro del dormitorio principal.

La disposicidén en L permite disponer de una pérgola en la fachada principal
de las habitaciones, asi como lateral del saldén, protegiendo estas del
soleamiento, asi como una prolongacién del forjado en voladizo que enmarca el
acceso principal a la vivienda

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS. -
El Presupuesto de Ejecucién Material asciende a la cantidad de CIENTO
CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTICUATRO EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS
(152.124,71 €)

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Las obras de construccidén deben comenzar en el plazo de un afio desde la fecha en que
se notifique la resolucidén municipal autorizando la ejecucidén de la construccidén, sin
sufrir interrupcidn por causa imputable al adquirente hasta su terminacidén, la cual debe
tener lugar en cualquier caso dentro del plazo de dos afios desde el inicio de las obras

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
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Los criterios de medicidén de superficies construidas y uUtiles a los gque hace
referencia lo dispuesto a continuacidén son:

SUPERFICIE DE LA PARCELA: 2.015,10 m?
ESTADO PROYECTADO

SUPER. UTIL M? SUPER. CONSTRUIDA M2

VIVIENDA

SALON COCINA 29,64

DISTRIBUIDOR 4,73

ALMACENAJE 2,58

DORMITORIO 1 12,71

BANO 1 2,72

DORMITORIO 2 7,83

BANO 2 4,64

DORMITORIO 3 7,83

TOTAL PROYECTADO 72,68 89,98

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta 1licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrd ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirédn alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccién
por los servicios técnicos municipales ©para comprobar las posibles infracciones
urbanisticas.

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de ejecucién desarrollard el
proyecto basico y definird la obra en su totalidad sin que en él puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el bésico, ni alterar los usos y condiciones bajo las que en
su caso se otorgaron la licencia municipal de ©obras, la concesiones 'y otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El1 Proyecto de ejecucidn
incluird los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban
desarrollarlo o completarlo, los cuales se integraradn en el proyecto como documentos
diferenciados bajo la coordinacidén del proyectista.

Se deberéd aportar el Plan de Gestidén de Residuos en el Proyecto de Ejecucidn en
cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y

gestidén de los residuos de construccidén y demolicidn
CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacién de maquinarias vy servicios, debera
condicionarse a la aprobacién de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacién de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y demds elementos de organizacidén de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacién, en su caso, para la
implantacién de grua.

- Durante la realizacién de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- No se podran realizar obras que no estén amparadas en esta licencia.
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- Se advierte de la necesidad y obligatoriedad de contar con la asitencia técnica
pertinente para asegurar su solidez y buen aspecto.

- Las obras se ejecutardn por personal cualificado, realizédndose conforme a las
normas de buena construccioén.

- Se tendridn en cuenta las condiciones de seguridad, dotando a la obra de los
elementos de proteccidén adecuados, respetando las instalaciones existentes en la zona.

- No obstante, tanto en el transcurso de las obras como una vez finalizadas las
mismas, los materiales sobrantes o retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos
y la limpieza de todo el resto del entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.d.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidén de los residuos
de construccién y demoliciédn.

- Se advierte de la obligatoriedad de solicitar una vez finalidadas las obras vy
sobre la base de una licencia de obras, la correspondiente comunicacidén previa de primera
ocupacidén, requisito imprescindible para la prestacidén de los servicios municipales.

Notificar la presente resolucidén al interesado y a la Intervencidén de Fondos, a los
efectos oportunos.

SEGUNDO.- Acordar la exencidén del pago de la tasa establecida en la correspondiente
Ordenanza Municipal para la solicitud de licencia de obras, asi como la bonificacidédn del
95% del impuesto de construcciones, instalaciones y obras establecida en el art® 5.1 de
la Ordenanza Municipal correspondiente.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencidén de
Fondos de este Ayuntamiento.

Documento firmado digitalmente,

10. LICENCIA OBRA MAYOR AFECTADOS ERUPCION VOLCANICA (EXPEDIENTE
2023-16011)

Visto el expediente N° 2023016011, relativo a licencia municipal de obra vy
segregacién con proyecto basico, para construccidén de vivienda unifamiliar en sustituciédn
de una vivienda destruida por la colada de la erupcidén volcanica a solicitud de D?® NANCY
GOMEZ LEAL, provista de D.N.I. 42.183.725 T, a ubicar en Camino El Canal, ref. catastral
38024A019000600000KB, en este término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por DNA. NANCY GOMEZ LEAL, con D.N.I. 42.183.725
T, solicitando licencia municipal de obra y segregacidén para construccidédn de vivienda
unifamiliar en sustitucién de una vivienda destruida por la colada de la erupcidn
volcadnica a ubicar en Camino El1 Canal, ref. catastral 38024A019000600000KB, en este
término municipal.

2.- Resultando que se ha informado favorablemente por la Comisidén Informativa de
Ordenacidén Territorio, Planificacidén Econdémica Estratégica, Vivienda y Reconstruccién, en
sesién celebrada el dia 20 de septiembre de 2024.

3.- Resultando que se han emitido informes favorables por la Oficina Técnica
Municipal y por los Servicios Juridicos, en el que se hace constar que el terreno donde
se actua, de acuerdo al Planeamiento Urbanistico vigente, tiene una Clasificacién de
SUELO NO URBANIZABLE (AREA RESIDUAL), con régimen y tratamiento de SUELO RUSTICO COMUN.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

El proyecto tiene por objeto la construccidén de una VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
SEGREGACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE VA A CONSTRUIR LA EDIFICACION, PARA AFECTADO POR
LA ERUPCION VOLCANICA DE LOS LLANOS DE ARIDANE, situado en el municipio de Los Llanos de
Aridane, provincia de S/C de Tenerife.

DOCUMENTO DE PROPIEDAD
DESCRIPCION
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RUSTICA: Trozo de terreno situado en el término municipal de LOS LLANOS DE
ARIDANE, pago de LOS BAROS, conocido por “CERCO DE LA CRUZ”. A secano, que mide
DIEZ Y SIETE AREAS, OCHENTA CENTIAREAS, OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, v
linda: al NORTE, don Méaximo Gisbel Concepcién Hernéndez; SUR, don Benjamin
Martin Hernandez; este, PISTA DE LOS Barros y al OESTE, pista en proyecto que la
separa de resto de finca matriz
INSCRIPCION. -

Finca Inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de La Palma.
Finca 15850
SUPERFICIE

Con la descripcién que se hace, en la documentacidén presentada, la finca
matriz, tiene una superficie de 20.076 m?
CATASTRO

La finca matriz planteada se corresponde con la parcela, con referencia
catastral 38024A019000600000KB.

MEDICION REALIZADA.- CATASTRO
Superficie total medida de finca MATRIZ: 1766.8 m2. (GML = 1767)
Clasificada/categorizada en su totalidad en Suelo Rustico Comun.
Zonificacidén s/PIOL en su totalidad en D1.1 Asentamiento.
Linderos actuales de la finca MATRIZ:
- Norte: Parcela 59, del poligono 19 (38024A01900059).
- Sur: Parcela 56, del poligono 19 (38024A01900056).
- Este: via/camino municipal conocido por Camino El1 Canal. Sin Referencia
Catastral.
- Oeste: via de caracter insular conocida por Camino a la Caldera (LP-214). Sin
Referencia Catastral.

SUPERFICIE DE FINCA ADOPTADA

Estudiada la documentacidédn presentada y contrastada con la sede electrdnica
del catastro, se tiene que:

De esta forma, la superficie adoptada para la segregacidén propuesta es de
1766,80 m?, que viene a coincidir con los datos de documento de propuesta de
segregacién que refiere.

ANTECEDENTES

SEGREGACION PARA LA RECONSTRUCCION DE VIVIENDAS HABITUALES DESTRUIDAS O
AFECTADAS ESTRUCTURALMENTE POR LA ERUPCION DEL VOLCAN DE LA PALMA, ACAECIDO A
PARTIR DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

Previa a esta solicitud de segregacidén, se ha concedido por el TIlustre
Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane, en la finca matriz, Licencia de
reconstruccién de vivienda unifamiliar en sustitucién de viviendas destruidas
por la colada de la erupcidén volcénica, a solicitud de D. Antonio Gémez Medina,
con una superficie a reconstruir de 156,28 m2, sobre una parcela de 1780,86 m?
en la finca matriz objeto de segregaciodn.

Y siendo la promotora de esta solicitud hija del solicitante de la licencia
de reconstruccidén ya concedida y no afectando la posible segregacidén de la
parcela a la licencia concedida, puesto que la parcela cuenta con una superficie
superior a lo requerido y no superando en ningun caso el 30% de ocupacidén, asi
como también teniendo garantizado el acceso. Es por lo que, tras ver la
viabilidad de la segregacidén y reconstruccidén de otra edificacidn, se redacta la
siguiente documentacién.

Este documento se redacta con el fin de que sirva como base para la
tramitacién de la correspondiente APROBACION de segregacién. Seguin se establece
en los parédmetros urbanisticos determinados por el Ilustre Ayuntamiento de Los
Llanos de Aridane, (en aplicacidén del Decreto Ley 1/2022 y su ampliacidén tras la
aprobacién del Decreto ley 9/2023, de 18 de diciembre)

La presente documentacidén, pretende describir tanto la situacidén inicial,
como la situacidén final de finca resultante tras la segregacidén de la parcela
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FINCA MATRIZ: Superficie 1.766,8 m?2 (Segun medicidén actualizada vy

georreferenciacién) PARCELA A SEGREGAR: Superficie de 763,8 m2.
RESTO DE FINCA MATRIZ: Superficie de 1.003,0 m?2.

JUSTIFICACION DE LA SEGREGACION:

Que tras la aprobacién del DECRETO ley 1/2022 de 20 enero, por el que se
adoptan medidas urgentes en materia urbanistica y econdmica para la construccidn
o reconstruccidén de viviendas habituales afectadas por la erupcidn volcénica en
la Isla de La Palma, Asi como la aprobacién del DECRETO ley 9/2023, de 18 de
diciembre, de medidas en materia territorial y urbanistica para la recuperacidn
econémica y social de la isla de la Palma tras la erupcidn volcanica de Cumbre
Vieja, donde se establece en la siguiente:

Disposicidén adicional quinta. Segregacidédn de parcelas en suelo rustico.

Disposicién final segunda. Modificacién del Decreto ley 1/2022, de 20 de
Enero.

Por lo que la interesada Dfia. Nancy Gbémez Leal, en adgquirir la finca objeto
de esta segregacién, para la reconstruccidédn de su vivienda habitual que se
encuentra bajo
la colada situada en Ctra. Puerto Naos 511 puerta. C, de los Llanos de Aridane.
Y cuya resolucidén e inscripcidén en el Registro de personas afectadas por la
erupcidén volcénica en la isla de la Palma, con numero 2038/2021

Esta propuesta de segregacidén serd VINCULADA AL PROYECTO DE RECONSTRUCCION DE
LA VIVIENDA, a la gque se anexa este documento, redactado por el Arquitecto
Sergio Felipe Pérez, colegiado 3.279, aportado al Ilustre Ayuntamiento de Los
Llanos de Aridane.

SEGREGACION Y AGRUPACION

Se plantea ahora una nueva configuracién parcelaria a partir de la finca
descrita, teniendo en cuenta la clasificacidén y categorizacidén del suelo, de
forma que se segrega resultando como sigue:

Se SEGREGA de la Finca Matriz descrita, una parcela con una superficie de
763,8 m? (GML = 764)
Clasificada/categorizada en su totalidad en Suelo Rustico Comun.
Zonificacidén s/PIOL en su totalidad en Dl1.1 Asentamiento.
Linderos resultantes de la finca A SEGREGAR:

- Norte: Resto de matriz que se describe en este documento.
- Sur: Parcela 56, del poligono 19 (38024A01900056) .
- Este: via/camino municipal conocido por Camino El Canal. Sin Referencia
Catastra
- Oeste: via de caréacter insular conocida por Camino a la Caldera (LP-214). Sin
Referencia Catastral.
Estos terrenos se encuentran clasificada y categorizada como SUELO RUSTICO
COMUN
Sin Subcategorizar - SRCss.
Envolvente:
Coordenada Inferior Izquierda: 215004.87,3174842.01
Coordenada Superior Derecha: 215047.69,3174876.24
Superficie de parcela: 764 m?
Sistema de Referencia: WGS84 Huso-28
Coordenadas del centroide: 215026.56,3174859.02
Coordenadas UTM, el/los Perimetro/s de la Parcela N.2
Coordenadas del Perimetro EXTERIOR
Num. Coord. X Coord. Y
1 215047.69 3174857.74
2 215012.36 3174842.01
3 215004.87 3174859.88
4 215041.34 3174876.24
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5 215041.84 3174874.77
6 215047.69 3174857.74

Resulta una parcela como RESTO DE FINCA MATRIZ, referida a la Finca Matriz,
con la segregacidén propuesta, se conforma con una superficie de 1.003,0 m2?. (GML
= 1.003)

Clasificada/categorizada en su totalidad en Suelo Rustico Comun.

Zonificacidén s/PIOL en su totalidad en Dl1.1 Asentamiento.

Linderos resultantes del RESTO DE FINCA MATRIZ:

- Norte: Parcela 59, del poligono 19 (38024A01900059).

- Sur: Parcela que se segrega.

- Este: via/camino municipal conocido por Camino E1 Canal. Sin Referencia
Catastra

- Oeste: via de caréacter insular conocida por Camino a la Caldera (LP-214). Sin
Referencia Catastral.

Esta parcela resultante se encuentra clasificada y categorizada como SUELO
RUSTICO COMUN Sin Subcategorizar - SRCss.
Envolvente:
Coordenada Inferior Izquierda: 214995.53,3174859.88
Coordenada Superior Derecha: 215041.34,3174898.07
Superficie de parcela: 1003 m?
Fecha de dibujo: 2023-07-17
Sistema de Referencia: WGS84 Huso-28
Coordenadas del centroide: 215018.33,3174879.50
Coordenadas UTM, el/los Perimetro/s de la Parcela N.3
Coordenadas del Perimetro EXTERIOR
Num. Coord. X Coord. Y
215038.17 3174885.62
215041.34 3174876.24
215004.87 3174859.88
214997.66 3174877.11
214995.53 3174884.49
215033.94 3174898.07
215038.17 3174885.62

~N oUW

La propuesta de segregacidn, se ha georreferenciado con los correspondientes
listados de los vértices que componen las parcelas indicadas de segregacién:
SE HA REALIZADO INFORME DE VALIDACION DE LA REPRESENTACION GRAFICA FRENTE A
PARCELARIO CATASTRAL (NEGATIVO), que podra ser verificado mediante el siguiente
Cédigo Seguro de Verificacién desde el portal de la Sede Electrdnica de la
Direccién
General de Catastro:
IVGa, Informe de Validacién. http://www.sedecatastro.gob.es/
PARCELACION “SEGREGA Y Resto MATRIZ” (CSV): JZ9ZVDDRCYBFZ27S

CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION
ANTECEDENTES :

Se trata de proyecto para la reconstruccién de vivienda unifamiliar, cuya promotora es
afectada por la erupcidédn volcédnica iniciada el 19/09/2021 de la vivienda habitual de la
promotora, tal como indica documentacién facilitada de registro de personas afectadas, de
fecha 26/11/2021 y registro de salida de 03/01/2022.

De acuerdo con ortofoto de la plataforma GrafCan, donde observa la zona afectada por
las coladas, se indica como la parcela y edificaciones contenidas en la misma, con
referencia catastral 38024A007003350001LU e indicada en escritura de Acta de Notoriedad
aportada, dicha edificacién ha sido completamente afectada por dichas coladas

EMPLAZAMIENTO DE LA NUEVA VIVIENDA
Se trata de una parcela de forma poligonal rectangular, resultante de la segregacién
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de la parcela matriz actual con referencia catastral 38024A019000600000KB, con documento
de segregacidén redactado por técnico competente.

Referencia catastral (actual): 38024A019000600000KB

Coordenadas: X: 215.019

Y: 3.174.857

Area: 763,80 m?

En su interior se desarrolla hoy, otra construccidén que cuenta con licencia para la
reconstruccién de VIVIENDA HABITUAL en sustitucidén de vivienda destruida por el Volcan
Tajogaite y solicitada por los propietarios actuales y aprobada por el Ilustre Ayto. De
Los Llanos de Aridane, con num. De expediente 2023-002654.

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Se proyecta para la vivienda, una solucién rectangular, de sencillez constructiva vy
volumétrica, con el fin de cubrir las necesidades de la propiedad, asi como con las
condiciones minimas de habitabilidad.

Para ello, esta pieza rectangular se “rompe” en la pieza de saldén - cocina, para crear
un desplazamiento que permita desplazar las lineas de fachadas, separando la zona privada
o de noche, del resto de la zona de dia que es el saldén-cocina. Una pérgola de madera en
su frente permite el uso al aire libre de la vivienda, dadas sus ajustadas dimensiones
interiores.

El acceso proyectado se realiza desde el Camino del Canal, si bien tiene la parcela
frente al Camino La Caldera, este se encuentra a una cota inferior, por lo que se ha
considerado dicho camino (del Canal) como el adecuado para servir como frente de la
parcela y de acceso a la vivienda.

El uso caracteristico de la edificacién es el de Residencial.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

- Decreto Ley 1/2022, por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanistica
y econdmica para la construccidén o reconstruccién de viviendas habituales afectados por
la erupcién en la isla de La Palma.

- Decreto Ley 2/2022, de 10 de febrero, por el que se adaptan las medidas
tributarias excepcionales en la isla de La Palma, al Decreto Ley 1/2022, de 20 de enero,
por el que se adoptan medidas urgentes en materia urbanistica y econdmica para la
construccidén o reconstruccién de viviendas habituales afectados por la erupcidédn en la
isla de La Palma.

- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Propuesta de Ordenacién de Pardmetros
Urbanisticos en aplicacidén del Decreto 1/2022 por el que se adoptan medidas urgentes en
materia urbanistica y econdémica para la construcciédn o reconstruccidédn de viviendas
habituales afectados por la erupcidén en la isla de La Palma, publicado en el BOP S/C de
Tenerife n® 32, de miércoles 16 de marzo de 2022.

- Decreto Ley 9/2023 de 18 de diciembre, de medidas en materia territorial vy
urbanistica para la recuperacidédn econdmica y social de la isla de la Palma, tras la

erupcidén volcénica de Cumbre Vieja.

- De aplicacidén supletoria, los articulos 339, 341, 346 y 347 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

E1 expediente ha seguido la tramitacidén establecida en la Legislacidén aplicable y
que la licencia pretendida es conforme con la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local, acuerda por unanimidad de sus miembros:
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PRIMERO.- Conceder a DNA. NANCY GOMEZ LEAL, con D.N.I. 42.183.725 T, licencia
municipal de obra y segregacidn para construccidén de vivienda unifamiliar en sustitucién
de una vivienda destruida por la colada de la erupcién volcénica a ubicar en Camino E1
Canal, ref. catastral 38024A019000600000KB, en este término municipal, conforme a las
circunstancias siguientes:

CONSTRUCCION DE VIVIENDA. -

Se proyecta para la vivienda, una solucidén rectangular, de sencillez constructiva vy
volumétrica, con el fin de cubrir las necesidades de la propiedad, asi como con las
condiciones minimas de habitabilidad.

Para ello, esta pieza rectangular se “rompe” en la pieza de saldén - cocina, para crear
un desplazamiento que permita desplazar las lineas de fachadas, separando la zona privada
o de noche, del resto de la zona de dia que es el saldn-cocina. Una pérgola de madera en
su frente permite el uso al aire libre de la vivienda, dadas sus ajustadas dimensiones
interiores.

El acceso proyectado se realiza desde el Camino del Canal, si bien tiene la parcela
frente al Camino La Caldera, este se encuentra a una cota inferior, por lo que se ha
considerado dicho camino (del Canal) como el adecuado para servir como frente de la
parcela y de acceso a la vivienda.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial.
SEGREGACION. -

Se plantea ahora una nueva configuracidén parcelaria a partir de la finca
descrita, teniendo en cuenta la clasificacidén y categorizacidén del suelo, de
forma que se segrega resultando como sigue:

Se SEGREGA de la Finca Matriz descrita, una parcela con una superficie de
763,8 m? (GML = 764)

Clasificada/categorizada en su totalidad en Suelo Rustico Comun.
Zonificacién s/PIOL en su totalidad en D1.1 Asentamiento.
Linderos resultantes de la finca A SEGREGAR:

- Norte: Resto de matriz que se describe en este documento.
- Sur: Parcela 56, del poligono 19 (38024A01900056).
- Este: via/camino municipal conocido por Camino El1 Canal. Sin Referencia
Catastra
- Oeste: via de caracter insular conocida por Camino a la Caldera (LP-214). Sin
Referencia Catastral.
Estos terrenos se encuentran clasificada y categorizada como SUELO RUSTICO
COMUN
Sin Subcategorizar - SRCss.
Envolvente:
Coordenada Inferior Izquierda: 215004.87,3174842.01
Coordenada Superior Derecha: 215047.69,3174876.24
Superficie de parcela: 764 m?
Sistema de Referencia: WGS84 Huso-28
Coordenadas del centroide: 215026.56,3174859.02
Coordenadas UTM, el/los Perimetro/s de la Parcela N.2
Coordenadas del Perimetro EXTERIOR
Num. Coord. X Coord. Y
215047.69 3174857.74
215012.36 3174842.01
215004.87 3174859.88
215041.34 3174876.24
215041.84 3174874.77
215047.69 3174857.74

oY U W N

Excmo. Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane — CIF: P3802400F « Plaza de Espafia S/N. C.P. 38760. Los Llanos de Aridane. La Palma  Tfno.: 922 460 111 e Fax.: 922 461 264
www.aridane.org ¢ eadmin.aridane.org ¢ e-mail: informacion@aridane.org

Firmado por:

MIRIAM PEREZ AFONSO - Secretaria General Fecha: 16-10-2024 14:29:02
JOSE JAVIER PEREZ LLAMAS - Alcalde-Presidente Fecha: 16-10-2024 14:33:04

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 34BD9F6845E152A49482BA96AA3EF804
Comprobacién CSV: https://eadmin.aridane.org//publico/documento/34BDIF6845E152A49482BA96AA3EF804 .

Fecha de sellado electrénico: 17-10-2024 08:32:17 - 44/47 - Fecha de emision de esta copia: 07-02-2025 12:07:43




AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2024003379

de .
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 30/9/2024

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

Resulta una parcela como RESTO DE FINCA MATRIZ, referida a la Finca Matriz,
con la segregacidédn propuesta, se conforma con una superficie de 1.003,0 m?. (GML
= 1.003)

Clasificada/categorizada en su totalidad en Suelo Rustico Comun.

Zonificacién s/PIOL en su totalidad en D1.1 Asentamiento.

Linderos resultantes del RESTO DE FINCA MATRIZ:

- Norte: Parcela 59, del poligono 19 (38024A01900059).

- Sur: Parcela que se segrega.

- Este: via/camino municipal conocido por Camino El Canal. Sin Referencia
Catastra

- Oeste: via de caréacter insular conocida por Camino a la Caldera (LP-214). Sin
Referencia Catastral.

Esta parcela resultante se encuentra clasificada y categorizada como SUELO
RUSTICO COMUN Sin Subcategorizar — SRCss.
Envolvente:
Coordenada Inferior Izquierda: 214995.53,3174859.88
Coordenada Superior Derecha: 215041.34,3174898.07
Superficie de parcela: 1003 m?
Fecha de dibujo: 2023-07-17
Sistema de Referencia: WGS84 Huso-28
Coordenadas del centroide: 215018.33,3174879.50
Coordenadas UTM, el/los Perimetro/s de la Parcela N.3
Coordenadas del Perimetro EXTERIOR
Num. Coord. X Coord. Y
215038.17 3174885.62
215041.34 3174876.24
215004.87 3174859.88
214997.66 3174877.11
214995.53 3174884.49
215033.94 3174898.07
215038.17 3174885.62
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La propuesta de segregacidén, se ha georreferenciado con los correspondientes
listados de los vértices que componen las parcelas indicadas de segregacién:

SE HA REALIZADO INFORME DE VALIDACION DE LA REPRESENTACION GRAFICA FRENTE A
PARCELARIO CATASTRAL (NEGATIVO), que podrd ser verificado mediante el siguiente
Cédigo Seguro de Verificacién desde el portal de la Sede Electrdnica de la
Direccidn

General de Catastro:

IVGa, Informe de Validacién. http://www.sedecatastro.gob.es/

PARCELACION “SEGREGA Y Resto MATRIZ” (CSV): JZ9ZVDDRCYBFZ27S

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-
El Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de SESENTA Y CUATRO
MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON DIECIOCHO CETIMOS (64.735,18 €).

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.-

Las obras de construccién deben comenzar en el plazo de un afio desde la fecha en la
que La Junta de Gobierno Local adopte el acuerdo de autorizacién, sin sufrir interrupcidn
por causa imputable al interesado hasta su terminacién, la cual debe tener lugar en
cualquier caso dentro del plazo de dos afios desde el inicio de las obras (DECRETO 2/2022
de 10 de febrero).

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
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Los criterios de medicién de superficies construidas y uUtiles a los que hace
referencia lo dispuesto a continuacidén son:

ESTADO PROYECTADO
CUADRO DE SUPERFICIES

VIVIENDA SUP. UTILES SUP. CONSTRUIDAS
Estar cocina 14,85 m?

Domritorio 1 10,07 m?

Dormitorio 2 6,50 m?2

Bafio 2,89 m?

TOTAL VIVIENDA 34,31 m? 41,15 m?

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero, y no podrad ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiere incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirédn alteraciones de uso y a tal efecto se girard visita de inspeccidén
por los servicios técnicos municipales ©para comprobar las posibles infracciones
urbanisticas.

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de ejecucidn desarrollarad el
proyecto béasico y definird la obra en su totalidad sin que en é1 puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo las que en
su caso se otorgaron la licencia municipal de obras, la concesiones y otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables.

E1 Proyecto de ejecucidén incluiréd 1los proyectos parciales u otros documentos
técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo, los cuales se integraran en
el proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacidén del proyectista.

El art. 6.1.4. del CTE establece que en el Anejo I se relacionan los contenidos del
proyecto de edificacidén, sin perjuicio de 1lo que, en su caso, establezcan las
Administraciones competentes

Se deberéd aportar el documento de Gestidén de Residuos en el Proyecto de
Ejecucién en cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccidén y gestidén de los residuos de construccidn y demolicidn.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de las obras y la colocacién de maquinarias vy servicios, deberéa
condicionarse a la aprobacidén de la correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin
perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica Municipal.

- Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su caso, para la
implantacién de la grua y deméds elementos de organizacién de obra o las que se puedan
referir en materia de Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidén, en su caso, para la
implantacién de grua.

CONDICIONES DEL PROYECTO:
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De conformidad con del Decreto-Ley 1/2022, el proyecto acredita:

- Adecuacidén del proyecto a las determinaciones de esta norma.

- Adecuacién de la titulacidén académica y profesional de la persona redactora del
proyecto.

- Adecuacién del contenido documental del proyecto a las exigencias de la normativa
bésica estatal, incluido el visado colegial.

- Adecuacidén del contenido material del proyecto sobre accesibilidad vy
habitabilidad.

- Comprobacién de que la reconstrucciédn cumple los limites fijados en el articulo

- Durante la realizacién de las obras, deberd colocarse en lugar visible el Cartel
de Obra con el modelo establecido por la Oficina Técnica.

- En el transcurso de la obra, como una vez finalizadas, los materiales sobrantes o
retirados, serd obligatoria la retirada de los mismos y la limpieza todo el resto del
entorno, debiendo cumplir con lo que determina el R.D. 105/2008 de 1 de febrero, por el
que se regula la produccidén y gestidn de los residuos de construccidédn y demolicidn.

SEGUNDO.- Acordar la exencién del pago de la tasa establecida en la correspondiente
Ordenanza Municipal para la solicitud de licencia de obras, asi como la bonificacidén del
95% del impuesto de construcciones, instalaciones y obras establecida en el art® 5.1 de
la Ordenanza Municipal correspondiente.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo al interesado y a la Intervencién de
Fondos de este Ayuntamiento.
Documento firmado digitalmente,

Y no habiendo m&s asuntos que tratar, y siendo las 13:48 horas, por
la Presidencia se levanta la sesidén, de todo lo cual como Secretaria

General, doy fe.
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